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TRIBUNALE DI BARCELLONA P. G. — PROC. ESEC. N. 80/2016 R.G.ES

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

lll.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione Immobiliare Dott. Giuseppe Lo Presti del
Tribunale di Barcellona P.G. — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Introduzione

Con ordinanza del 13 settembre 2018 la S.V.I. conferiva al sottoscritto Arch. Spoto
Rosario Stefano, con studio tecnico in Milazzo via N. Puglisi 2 ed iscritto all’'Ordine

degli Architetti P.P.C. della provincia di Messina con matricola 1478, incarico di

Consulente Tecnico d’'Ufficio nella procedura esecutiva N. 80/2016 R.G.Es.

promossa_c N oo [
I 0o | seguenti quesit:

1) L'esperto, letti gli atti e compiuti gli opportuni accertamenti:

A) Descriva sommariamente gli immobili pignorati come individuati nell’atto di

pignoramento (ad esclusione degli immobili gia liberati dal vincolo del
pignoramento o per i quali 'esecuzione sia stata sospesa) anche mediante rilievi

planimetrici e fotografici, indicando, con riferimento a ciascun immobile, dati g

catastali, ubicazione, confini e provvedendo, ove per qualche immobile pignoratc:

non sia ancora stata effettuata la pescritta denuncia al N.C.E.U., a presentare tﬁe
denuncia ed altresi, ove necessario, ad aggiornare i dati catastall (es. denuncez;dl
variazione per frazionamento, dichiarazione di immobili urbani di nuova
costruzione, voltura catastale non aggiornata, ecc.)

B) Dica se i dati risultanti dai documenti ipotecari e catastali ex art. 567 c.p.c.
ovvero dalla relazione notarile agli atti corrispondano a quelli effettivi, indicando,
per il caso di non corrispondenza, le eventuali differenze e le loro cause
ricostruendo le vicende degli immobili nel ventennio anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, ed individuando tutti coloro che ne furono
proprietari in tale perioddndichi altresi il primo titolo di acquisto per atto tra
vivi anteriore al suddetto ventennio.

C) Dica se alla data di trascrizione del pignoramento gli immobili pignorati erano
in tutto o in parte di proprieta dell’esecutato o degli esecutati; se alla data predetta
vi erano eventuali comproprietari, indicando in tal caso le relative quote e se Vit
sono stati dei successivi trasferimenti fino alla data odierna per atto tra vivi o peg
causa di morte relativamente alle quote dei comproprietari.

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA3 Serial#: 659h8935e264d46,

D) Indichi: a) i diritti reali a favore di terzi esistenti sul’'immobile pignorato alla

data di trascrizione del pignoramento; b) tutte le formalita (iscrizioni e

trascrizioni) e gli eventuali vincoli e oneri esistenti sullimmobile ivi inclusi a

titolo esemplificativo quelli di carattere storico-artistico, paesaggistico,
2
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idrogeologico etc. o derivanti da contratti incitesulla potenzialita edificatoria
del fondo; c) se I'eventuale regolamento condonen{da acquisirsi a cura del
C.T.U. ove non presente in atti e anche se anéabventennio) preveda vincoli
di destinazione ovvero limitazioni all'utilizzo degnmobili pignorati.

E) Dica, con riferimento a ciascun immobile pignoratotale immobile sia libero
ovvero sia occupato, precisando in quest'ultimoocas lo occupi, quale sia il
titolo dell'occupazione, e a quando risalga l'oczipne. A tal fine, qualora
'immobile risulti o appaia probabile che sia ocatgp da terzi,provveda ad
acquisire copia del contratto di locazione o dittffdirettamente dal conduttore e,
ove ci0 non sia possibil@rovveda a verificare I'esistenza di eventuali contratti
registrati presso I’Agenzia delle Entrate, con espa autorizzazione ad acquisire
copia del contratto. Nel caso il titolo sia un cattob di affitto o di locazione
indichi: a) gli estremi dell’eventuale registrazione damhtcatto; b) la scadenza del
contratto; c) la misura del canone pattuito.

F) Determini: a) il valore di mercato attuale degli immobilgporati; b) il prezzo
base per la vendita, adeguatamente riducendo drevali mercato in base alle
indicazioni recate dall’art. 568 c.p.c. come mawifo dalla legge 132/2015 e cioe
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le -omein basso del valore di
mercato.

In tutti i casi:

1) per l'assenza della garanzia per vizi del beeaduto (in misura non
superiore al 15%), eventualmente;

2) per gli oneri di regolarizzazione urbanistica;
3) per il cattivo stato d’'uso e di manutenzione;
4) per lo stato di possesso;

5) per i vincoli e gli oneri giuridici non elimibdi nel corso del procedimento
esecutivo;

6) per le spese condominiali insolute.

Nel determinare il valore di mercato il perito davprocedere al calcolo della
superficie dellimmobile, specificando quella conmmale, indicando il valore per
metro quadro e il valore complessivo, eccezionateéperito indichera il valore
a corpo e non a misura qualora non sia possibdaspicabile, per la natura e le
caratteristiche dellimmobile, procedere alla stiper mg secondo le precitate
indicazioni normative.

G) Verifichi la regolarita edilizia ed urbanistica del benea@nl’esistenza della

dichiarazione di agibilita previa acquisizione ogimgnamento del certificato di

destinazione urbanistica per i terreni pertinenzaaédifici censiti a N.C.E.U. di
3
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estensione superiore a 5.000 mq oppure censita@std Terreni, ferma restando
la facolta dell'esperto di acquisire il c.d.u. ave ravvisi I'opportunitaSpecifichi

in base a quali licenze e/o concessioni edilizieigmobili pignorati siano stati
realizzati, e laddove accerti I'esistenza di irlagta edilizie:

1) elenchi con riferimento alle unita immobiliari pignoratks irregolarita
edilizie riscontrate;

2) effettui il controllo delle possibilita di sanatoria ai sedell’articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 gu#®01, n.380 alica gli
eventuali costi della stessa; altrimenterifichi I'eventuale presentazione di
Istanze di condono, indicando il soggetto istanta aormativa in forza della
guale l'istanza sia stata presentata, lo statopdetedimento, i costi per |l
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventwialazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caseyifichi, ai fini della istanza di condono
che I'aggiudicatario possa eventualmente presentaeegli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall’articof®, comma sesto, della legge 28
febbraio 1985, n.47 ovvero dall’art.46, comma quidél decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380, spemiio il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria.

H) Verifichi I'esistenza della certificazione energetica di @lia direttiva
2002/91/CE.

[) Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livellaso civico e se vi
sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero sdiritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante damabcdei suddetti titoli.

L) Calcoli I'importo annuo delle spese fisse di gestione emdinutenzione,

riferisca di eventuali spese straordinarie gia deliberatsharse il relativo debito

non sia ancora scaduto, di eventuali spese condalmmon pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della periziderisca sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato.

2) Disponeche I'esperto:

- comunichi al debitore a mezzo raccomandata A/R inviata alidbmeletto ai
sensi dell'art. 492 c.p.c. (ovvero in difetto pieda cancelleria del G.E.) e alla
residenza anagrafica (previa acquisizione difesato di residenza aggiornato) la
data fissata per il sopralluogo, con l'invito a nqutere contatti con I'esperto nel
caso di indisponibilita per la data indicata, e tamvertimento che qualora non
sia consentito I'accesso all'interno dellimmobllesperto ne dara notizia al G.E.,
il quale provvedera ad autorizzarlo all'accessadtwy con l'ausilio della Forza
Pubblica e ad ordinare la liberazione dell'immolaiiesensi dell’art. 560 c.p.c.;
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- depositi la relazione di stima in due file telematici (diiano omettendo le
indicazioni relative ai dati personali delle paetidi eventuali terzi) almeno 30
giorni prima dell’'udienza fissata ex art. 569 c.ggcnello stesso termine, m&ii
copia al creditore procedente, ai creditori interee al debitore, se costituito, a
mezzo p.e.c. ovvero, quando cio non sia possibilejezzo telefax o a mezzo
raccomandata A.R. ovvero, in difetto di costruzieni caso di irreperibilita del
debitore, presso la cancelleria del giudice;

- nel caso in cui almeno una delle parti abbia peouto a inviare all’esperto
stesso — a mezzo p.e.c. ovvero, quando cid norssiljile, a mezzo telefax o a
mezzo raccomandata con avviso di ricevimento — iadiee relazione entro 15
giorni dall'udienza fissata ai sensi dell'art. 569.c.,provveda a depositare copia
delle note stesse almeno 7 giorni prima delludéeeza intervenire all’'udienza
medesima per rendere chiarimenti necessari;

- provveda in ogni caso a depositare in cancelleria le ricewdi ritorno delle
raccomandate e/o il rapporto di trasmissione viaad-almeno 7 giorni prima
dell'udienza fissata ai sensi dell'art. 569 c.p.c.;

3) Avverte I'esperto che:

- in caso di indicazioni non esaustive o di mancasacuzione di una parte
dell'incarico, sara disposta integrazione dellaizi@rsenza ulteriore compenso e,
inoltre, che non sara liquidato alcunché sino adjidsizione dei suindicati
elementi; - in caso di mancato rispetto dei ternprevisti per il deposito della
relazione o di ingiustificate o tardive richiesté gtoroga, si procedera alla
decurtazione dei compensi spettanti come previatdDdP.R. n. 115/2002 e, nei
casi piu gravi, alla revoca e sostituzione delessd con segnalazione al Presidente
del Tribunale ai sensi degli artt. 19 e segg. dagp.c.p.c.

Nell'assegnarmi, per I'espletamento dell'incariceritale il termine di gg. 30 prima
dell'udienza di determinazione delle modalita de#andita, la causa veniva rinviata
al 23 maggio 2019.
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SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

In data 01.10.2018, a mezzo raccomandata A/R, il sottoscritto C.T.U convocava le
parti in causa per giorno 18.10.2018 per dare inizio alle operazioni peritali che, come
trascritto nel verbale di sopralludgoominciavano alle ore 10.00.

Sul posto erano presenti il SEEGGEGEGEEEGE < i

I creditori procedenti assistiti dal loro procuratore Avv. Romeo Palamara; la
Sig.ra GG < ' Sioc. B dcbitori esecutati i quali
consentivano l'accesso agli immobili oggetto di causa limitatamente alle unita
immobiliari censite in catasto al foglio di mappa n. 6 part. 39 sub. 10, al foglio di
mappa n. 6 part. 39 sub. 12 e al foglio di mappa n. 6 part. 39 sub. 13.

Nel corso di tale sopralluogo coadiuvato da un collaboratore, Arch. Catia Serqgi,
procedevo ad effettuare un rilievo geometrico con cordella metrica ed un report
fotografico dell'appartamento oggetto della presente esecuzione.

Terminati i rilievi nell'appartamento, il sottoscritto C.T.U. riceveva da parte del Sig.
I </la qualita di creditore procedente, la somma pari a 500
euro a titolo di acconto sulle maggiori somme dovute per la redazione della relazione
di C.T.U.

Terminati i rilievi degli immobili oggetto di causa, alle ore 11:30 congedavo gli
astanti riservandomi diaprire le stesse qualora si rendesse necessario.

Sempre in data 18.10.2018, il sottoscritto C.T.U., si recava presso I'Ufficio Tecnico
del Comune di Lipari per visionare e ricevere copia dei titoli edilizi abilitativi
dell’'unita immobiliare oggetto di esecuzione, giusta istanza di accesso agli atti de
18.10.2018

RISPOSTE Al QUESITI
Quesito A)

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI ESECUZIONE

Come risulta dall’'atto di pignoramento del 19.09.2016, trascritto il 14.10.2016 ai n.ri
26577/20563 redatto dal’Avv. Romeo Palamara, procuratore dejijj N
B < de Sio. R crcditori procedenti nell’esecuzione
immobiliare di cui in oggetto, i beni oggetto della presente perizia vengono
individuati e contestualmente descritti come segue:

1) Fabbricato a piano terra, di mq. 84, nell’insieme confinante con via Mazzini,
con immobili di cui alle partt.39 sub 10 e 39 sub 13, del foglio di mappa 6, sito in

1 C.fr. AllL A
2 C.f.r. All.B
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Lipari, frazione di Acquacalda, Via Mazzini, riportato in catasto al foglio 6, part. 39
sub.12 (ex partt. 39 sub 5 e sub 6), zona cens.1, Cat. C/1, Classe 1, rendita 1.826,40.
2) Fabbricato a piano terra, di mqg. 75, confinante con immobili di cui alle partt.
39 sub 12, 39 sub 10 e 40, del foglio di mappa 6, sito a Lipari, frazione di
Acquacalda, Via Mazzini, riportato in catasto al fg. 6 part. 39 sub 13 (ex part. 39 sub
11) zona cens. 1, categoria C/1, Classe 1, rendita 1.630,71.

3) Fabbricato a piano terra, della consistenza di vani 7, confinante con via

Mazzini, con torrente Cavallo Rina, con immobili di cui alle partt. 40 e 39 sub 13 e

39 sub 12, del foglio di mappa 6, sito a Lipari, frazione di Acquacalda, Via Mazzini,

riportato in catasto al fg. 6, particella 39 sub 10, zona cens. 1, categoria A/4, Classe
5, rendita 578,43.

Per un inquadramento generale dei beni menzionati si rimanda all’estratto di mappa
del foglio 6 del Comune di Lip&ki

Una prima unita immobiliare oggetto di esecuzione, cosi come riportato nell’atto di
pignoramento di cui sopra al punto 1 e sita nel Comune di Lipari, Via Mazzini snc,
censita al N.C.E.U. al Foglio 6 del Comune di Lipari Part. 39 sub. 12. Classificata ing
categoria C/1 classe 1 — consistenza 84 mq — con rendita catastale di €. 1.826,40
ditta || - rroprieta per 3/12- | - proprieta per
3/12 -, I - oroprieta per 3/12 - [ - oroprieta

per 3/12 - (vedi visura catastakeplanimetria catastalallegate).

C!

n

264d46a4f90557chca30

Una seconda unita immobiliare oggetto di esecuzione, cosi come riportato nell’atto cﬁi
pignoramento di cui sopra al punto 2, e sita nel Comune di Lipari, Via Mazzini snc;3
censita al N.C.E.U. al Foglio 6 del Comune di Lipari Part. 39 sub. 13, classificata in
categoria C/1 classe 1 — consistenza 75 mq — con rendita catastale di €. 1.630,71dn
ditta || - rroprieta per 4/6 N - rroprieta per 1/6 -
B - oroprieta per 1/6 - (vedi visura catast@eplanimetria catastdle
allegate).

Le unita immobiliari individuate al punto 1 ed al punto 2, unite di fatto, formano
un'unica entita; trattasi di un locale commerciale adibito a bar-ristorante confinante
nord con la via Mazzini, ad est con unita immobiliare della stessa ditta di cui alla

Qba: ARUBAPEC S.P.A. NG CA

mess!

C.fr. All.C
Cfr. All.D
C.fr. Al E
Cfr. All.F
Cfr. Al G

N O AW
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part. 39 sub 10 del foglio di mappa 6, ad ovessadicon unita immobiliare di altra
ditta.

Quanto descritto eposto al piano terra di un fabbricato a due elevazf.t.,
accessibile direttamente dalla pubblica via Mazzini

Lo stabile in cui ricadono le unita immobiliari agftp di stima si presenta in
condizioni mediocri e necessita di interventi eddifnirati al risanamento dei prospetti
che si affacciano sulla pubblica via.

Da un punto di vista strutturale, lI'intero corpofdbbrica risulta realizzato con una
struttura in muratura portante, solai del tipo macciato su travi lignee e uno strato
di granulato di pomice e tamponatura in latereicbpertura si presenta piana.

Il locale commerciale esaminato, adibito a bawlrestte, appare rifinito in ogni sua
componente. Mostra una pavimentazione in ceramicErvizi ed il laboratorio
hanno le pareti rivestite di ceramica per un’aleezi mt. 2 dal pavimento; gli
intonaci sono del tipo civile; la controsoffittadurisulta realizzata con pannelli in
cartongesso. Le porte interne sono in legno de@ tgmburato mentre gli infissi
esterni si presentano in alluminio anodizzato praeato.

L’'impianto elettrico si presenta parzialmente dottccia ed in parte canalizzato in
opportune tubazioni plastiche esterne. L'impiardeaulico si presenta, nella sua
totalita, sottotraccia.

Malgrado le finiture presenti non sono di pregsuliano adatte all'uso a cui sono
preposte.

Da quanto rilevato in fase di sopralluogo mediamiésurazioni geometriche
effettuate con cordella metrica, I'unita immobigadi cui alla part. 39 sub 12 del
foglio di mappa 6, risulta cosi composta:

o Bar mq. 25,27
o Sala mg. 62,77

I'unita immobiliare di cui alla part. 39 sub 13 delglio di mappa 6, risulta cosi
composta:

o Cucina mqg. 30,34
o WC mq. 2,52
o WC mq. 2,06
o WC mq. 2,06
o Disimpegno mg. 6,52
o0 Deposito mg. 8,91
o Laboratorio mg. 21,68

Si precisa che le metrature sopra riportate gisigeno alle superfici utili dei vani.
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Per maggiori informazioni sullo stato conservativo dei beni si rimanda alla
documentazione fotografica allecfata

Una terza unita immobiliare oggetto di esecuzione, cosi come riportato nell’atto di
pignoramento di cui sopra al punto 3, é sita nel Comune di Lipari, Via Mazzini snc;
risulta censita al N.C.E.U. al Foglio 6 del Comune di Lipari Part. 39 sub. 10,
classificata in categoria A/4 classe 5 — consistenza 7 vani — con rendita catastale di €.
578,43 in ditt - proprieta per 4/6
proprieta per 1/6 -,| N} - rroprietd per 1/6 (vedi visura catas?adae
planimetria catastalallegate).

Si tratta di un’abitazione confinante a nord con la via Mazzini, ad est con unita
iImmobiliare della stessa ditta di cui alla part. 39 sub 12 del foglio di mappa 6, ad
ovest con il Torrente Cavallo Rina e a sud con unita immobiliare di un’altra ditta.
L’'unita immobiliare € posta al piano terra di un fabbricato a due elevazioni f.t.,
accessibile direttamente dalla pubblica via Mazzini.

Lo stabile in cui ricade I'unita immobiliare oggetto di stima si presenta in condizioni
mediocri e necessita di interventi edilizi mirati al risanamento dei prospetti che si
affacciano sulla pubblica via.

Da un punto di vista strutturale, lI'intero corpo di fabbrica risulta realizzato con una
struttura in muratura portante e tamponatura in laterizi; la copertura si presenta pian

30c0

s

@90557

L’appartamento esaminato appare rifinito in ogni sua componente ad eccezione del
porzione posteriore adibita a zona pranzo che si presenta priva di intonaci
pavimentazione. La restante parte dell’appartamento presenta una pavimentazione
ceramica ed infissi esterni in alluminio non a taglio termico. Le porte interne
appaiono in legno massello.

L’unita immobiliare risulta munita di impianto elettrico ed idraulico sottotraccia.
Malgrado le finiture non risultino di pregio I'immobile si presenta adatto all’'uso a cui
e preposto.

Per maggiori informazioni sullo stato conservativo del bene si rimanda allaa
documentazione fotografica allegéta

Da quanto rilevato in fase di sopralluogo mediante misurazioni geometriche
effettuate con cordella metrica, I'unita immobiliare, risulta cosi composta:

n

A. NG CA 3 Serial#: 659b8935e264)4

0 Ingresso mg. 13,12
o Cucina mqg. 18,25
o Bagno mqg. 5,98

8 C.fr. Al.H
9 C.Lr. All. |

10 C.for. All. L
11 C.fr. AllL. M
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o Camera mq. 11,43
o Disimpegno mqg. 3,50
o Camera mq. 15,31
o Pranzo mq. 38,33
o Bagno mqg. 6,40

Si precisa che le metrature sopra riportate si riferiscono alle superfici utili dei vani.
L'unita immobiliare risulta occupata dal Sl dcbitore esecutato.

AGGIORNAMENTO DEL CATASTO

In funzione delle lievi difformita rilevate tra lo stato dei luoghi e quanto presente in
atti al Catasto in riferimento alla part. 39 sub 10 del foglio di mappa 6, lo scrivente
C.T.U. ha ritenuto opportuno procedere all’aggiornamento della planimetria. Tale
atto, giusto Do.C.Fa prot. MEO042681 del 29/03/281® stato redatto affinché lo
stato dei luoghi dell'immobile oggetto di esecuzione sia conforme a quanto riportato
nella planimetria catastale.

Si precisa che gli estremi catastali del'immobike guo, trattandosi di variazione
effettuata per diversa distribuzione degli spazi interni, sono rimasti invariati.

Quesito B)

COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL'ART. 567 C.P.C.

Dall'esame degli atti depositati, il sottoscritto C.T.U. ha potuto accertare che i ben
pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione di cu
all’art. 567 Il C.P.C. risulta presente, completa ed idonea.

Nello specifico, tale documentazione € stata prodotta tramite certificazione notanl&
sostitutiva del certificato ipo-catastale, ai sensi della Legge n. 302/1998, a firma de.it
Dott. Melchiorre Macri Pellizzeri, Notaio in Messina.
Lo scrivente precisa che i dati catastali sono coerenti con i riferimenti riportati<i
nell'atto di pignoramento ad individuazione dei beni pignorati.
Tanto accertato, lo scrivente ha ritenuto di poter procedere secondo le dlrettlvé
indicate dal Giudice.

al#: 65958935€264d46a4f90557cbc530c0
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Quesito C)

PROPRIETA’ DEGLI| IMMOBILI

La nota di trascrizione del pignoramento in oggetto €& stata effettuata in dat
14.10.2016, giusta nota Registro Generale n. 26577.

12 C.f.r. All. N
10
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A quella data, le unita immobiliari oggetto della predetta nota di trascrizione
risultavano di proprieta degli esecutati come di seguito specificato:

I < la quota di 2/6 per il fabbricato al punto 1, per la quota di 4/6
per il fabbricato al punto 2, per la quota di 4/6 per il fabbricato al punto 3;

I < 2 quota di 2/6 per il fabbricato al punto 1, per la quota di

1/6 per il fabbricato al punto 2, per la quota 1/6 al fabbricato al punto 3;
, per la quota di 2/6 per il fabbricato al punto 1, per la quota 1/6 per il
fabbricato al punto 2, per la quota di 1/6 per il fabbricato al punto 3.

La predetta comproprieta dellimmobile oggetto del pignoramento,

CcOoSi come

rilevato dalla visura ipotecaria aggiorn'dta@ rimasta invariata fino alla data odierna,

non rilevando atti

di trasferimento successivi

e viene riassunta nella tabella

successiva.
Immobile 1:
Catasto fabbricati Comune di Lipari
Foglio 6
Particella 39
Sub.12
Intestati: g
1 [ I | Froprieta per 26| &
2 | I Proprietaper 2/6| &
3 I I |Proprieta per 2/6
£
Immobile 2: 9
<
Catasto fabbricati Comune di Lipari %
Foglio 6 E
Particella 39 §
Sub.13 p
a
Intestati: §
<
. . 1 i
%]
o
[
%
£
(@]
o
&
13 C.fr. All. O 8
11 g
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2 | I |Propricta per 1/6
3 I I | Propricta per 1/6
Immobile 3:
Catasto fabbricati Comune di Lipari
Foglio 6
Particella 39
Sub.10
Intestati:
1 I, |Proprieta per 4/6
I | ©roprieta per 1/6

N
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Proprieta per 1/6

Quesito D)

(a) Sugli immobili pignorati non sono presenti diritti reali a favori di terzi alla data
della trascrizione del pignoramento.

(b)Elenco delle formalita (iscrizioni e trascrizioni) ed eventuali vincoli esistenti
sullimmobile:

v’ Trascrizione del 11.05.2011 — Registro particolad@0B Registro Generale
12304
Pubblico Ufficiale: Scolarici Carmelo Repertorio 3805 del 12/04/2001
Atto tra vivi — Donazione accettata

A favorc: N
Contro: |
e~ ———————
I o2vante sopra gli immobili di cui alla part. 39 sub. 5-6

del foglio 6
v Trascrizione del 28.02.2014 — Registro particolare 3446 Registro General
4481
Pubblico Ufficiale: Milazzo (ME) Repertorio 134/9990 del 18/02/2014
Atto per causa di morte — Certificato di denunciata successione

NV I I N N O O
I

12
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TRIBUNALE DI BARCELLONA P. G. — PROC. ESEC. N. 80/2016 R.G.ES

gravante sopra gli immobili di cui alla part. 39 sub. 5-

6 del foglio 6 e alla part. 39 sub. 10-11 del foglio 6

Trascrizione del 14.10.2016 — Registro particolare 20562 Registro Generale
26575

Pubblico Ufficiale: Tribunale Barcellona P.G.-Sez. Distaccata di Lipari
Repertorio 154 del 17.11.2012

Atto giudiziario — Sentenza per divisione

A  favore:

Contro:

; gravante sopra gli immobili di cui alla part. 39 sub. 5-6
del foglio 6.
Trascrizione del 14.10.2016 — Registro particolare 3249 Registro Generale,
26576

Pubblico Ufficiale: Tribunale Barcellona P.G.-Sez. Distaccata di Lipari
Repertorio 154 del 17.11.2012

Ipoteca legale — Divisione

YTy $ $H BN N

Contro: e
I o2vante sopra gli immobili di cui alla part. 39 sub. 5-

6 del foglio 6.

Trascrizione del 14.10.2016 — Registro particolare 20563 Registro General
26577

Pubblico Ufficiale: Tribunale Barcellona P.G.-Sez. Distaccata di Lipari
Repertorio 119 del 19.09.2016

Atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immobili

A favore:

A‘D\JG CA 3 Serial#: 659b8935e264d46a4f90557cbhc530c

Contro:

.
I B B B BN gravante  sopra

'immobile di cui alla part. 39 sub. 12 del foglio 6 identificato nella formalita
precedente alla part. 39 sub. 5-6 del foglio 6 e sullimmobile di cui alla part. 39

SPOTO ROSARIO STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P
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TRIBUNALE DI BARCELLONA P. G. — PROC. ESEC. N. 80/2016 R.G.ES

sub. 10-13 del foglio 6 identificato nella formalita precedente alla part. 39 sub.
11 del foglio 6.

Quesito E)

Le unita immobiliari di cui al punto 1 e 2 risultano occupate dalla s

giusto contratto di locazione stipulato data 11.02.2014 e reqistrato il
24.02.2014 presso I'ufficio di DPNA1 UT NAPOLI 1 SER. 3 n. 2814
Il contratto di locazione di cui sopra, stipulato tra le (G
N 1 ciSona del
legale rappresentante S|l (conduttore), prevede una durata di anni sei
a partire dal 01.05.2014 fino al 30.04.2020. Il canone annuo della locazione
convenuto ammonta a €. 3.000,00; il tutto cosi come rilevato da interrogazione
telematica presso Agenzia delle Entfate
Per completezza di informazione, si riporta I'esistenza di un contratto di affitto di
azienda tramite cui il si( I ci titolare del’'omonima impresa
individuale, ha concesso in locazione la suddetta azienda alla §§ G
(giusto contratto di affitto di azienda Rep. N. 36032 — Raccolta n. 16339 — Rogante
Notaio Antonella Giambaj.

L’'unita immobiliare di cui al punto 3, censita al N.C.E.U. al foglio 6 del Comune di
Lipari Part. 39 sub 10 non risulta occupata da terzi. Viene utilizzata da uno de

proprietari ||| . come abitazione.

Quesito F)
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI AL
FOGLIO 6 PART. 39 SUB 12/13

Nell'affrontare la determinazione del valore di mercato degli immobili si
evidenzieranno le generali condizioni considerando le caratteristiche intrinseche e
estrinseche dei beni analizzati.

Addentrandoci adesso nell'aspetto specifico della stima, il procedimento utilizzatog
per determinare il valore di mercato e stato quello di ricercare il cosiddetto valores
unitario, cioe il costo di una unita di superficie (un metro quadrato). La
determinazione del valore unitario e il cardine della presente stima operata mediante
il sistema comparativo ed utilizzando coefficienti correttivi desunti dall’elaborazione %
comparata dello studio Castel{€orso specialistico di formazione per esperto di

BAPECE.P.A. NG CA 3 Serial#: 659b8935e264d46a4f90557cbc530c0

messo

14 C.fr. Al P
15 Cfr. Al.Q
16 C.fr. AllLR
14
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stima di immobili, promosso dall'Ordine degli Architetti P.P.C. delpaov. di
Messina con il patrocinio dell’'Universita degli 8tuli Messina

Alla luce di quanto detto, ho ritenuto opportuncergre direttamente sul mercato
ovvero utilizzando fonti dirette e cercando di det@are il cosiddetto “segmento”
preciso cui si riferisce I'unita immobiliare oggetti stima. Pertanto ho predisposto
un’apposita griglia di prezzi, riferita alla zonma eggetto e sintetizzata nella tabella
che segue:

TABELLA: VALORI UNITARI LOCALI COMMERCIALI (COSTO DI UNITA’
DI SUPERFICIE) RIFERITI ALLA CITTA’ DI LIPARI ZONA
‘“ACQUACALDA".

METODOLOGIA | PREZZI UNITARI
FONTE DATI D'ACQUISIZIONE | MIN-MAX (e/MQ) | MEDIAPREZZI

Vulcanoconsult

Immobiliare Indagine su internet 1460-2929 2194,50

Portale immobiliare
Immobiliare.it

- Indagine su internet 3000 3000
Portale Immobiliare
Agenzia Territorio
Osservatorio del mercato Indagine su internet 1700-2550 2125

immobiliare

Operando una media dei valori di cui sopra si avra:
Vm=Y Pa/n

dove i, = Valore unitario medio di riferimento medio
P, = Prezzo unitario medio indicato dalla fonte daet
n = Numero di prezzi unitari acquisiti
Esplicitando I'espressione appena descritta | rwdti

Vm=(2194,50+3000+2125) / 3 = 2.439,83

E’opportuno precisare che, per l'unita immobiliarera e propria, € piu corretto
parlare di superficie commerciale vendibile, ovvEapea compresa nel filo esterno
dei muri perimetrali, al lordo dei tramezzi interftioé compresa degli stessi) e
considerando per meta i muri di confine in comuaioron unitd immobiliari
limitrofe.

Va inoltre specificato che per quanto riguardaetut# superfici accessorie sara
necessario moltiplicare le stesse per opporturffic@nti correttivi che li rapportino,

15
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in qualche modo, alla superficie abitativa, in matho poter moltiplicare il valore
unitario determinato per un dato unico.

La formula che esprime quanto detto, relativa diderminazione della superficie
commerciale complessiva e la seguente;

S=S$+Y S K

dove S = superficie commerciale
S, = superficie della proprieta
Kn =coefficiente correttivo
S, = superfici accessorie
Considerando che

S, = 206,00 mq
S=0

Si rammenta che questa superficie comprende amcimeutature di proprieta e la
meta di quelle in comune; non coincide quindi cansbmma delle superfici utili
precedentemente elencate.

Sc= 206,00 + 0 = 206,00 mg.

Per ottenere il valore dellimmobile non e tuttagiafficiente moltiplicare il prezzo
unitario medio di riferimento per la superficie amerciale appena ottenuta in quanto
si ricaverebbe solo il valore medio globale dinifeento; tale entita non e il valore di
mercato dell'immobile considerato, ma soltanto #lore medio delle unita
immobiliari ricadenti nel comune di Lipari, avedi stessa superficie di quello in
esame.

Per individuare il segmento preciso di mercatoiblkeene immobiliare oggetto della
presente stima bisognera, con l'ausilio di adegeatfficienti, considerare nel
particolare le caratteristiche intrinseche dell'iobyie analizzato.

A seguire quindi, dalla scala piu ampia a quelia gettagliata, saranno valutati i
seguenti coefficienti:

La zona o quartiere che esprime i valori geneligpbetibilita commerciale che non
incideranno in maniera diretta sulla rendita immiake,;

L’edificio (riferito al fabbricato intero in cui cade)

L’'unita immobiliare vera e propria che esprimevalori di rendita.

16
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CALCOLO DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI

La zona: caratteristiche posizion&

Caratteristica

Coefficiente

Centralita
Distanza dal centro urbano (sotto i n
100)

it.

Vicinanza

al mare (sotto i mt. 10)

01=1,15x1,18=1,357

La Zona: Caratteristiche funzionali

FUNZIONE TIPO PRESENZA ASSENZA
Positiva
(a basso impatto
ambientale)
Primaria
Fognatura 1,00
Adduzione idrica 1,00
Linea elettrica 1,00
Telefono 1,00
Gas 1,00
Secondaria
Scuole 1,00
Giardini 0,95
Linee autobus 1,00
Stazione ferroviarig 1,00
Metropolitana 1,00
Musei 1,00
Uffici pubblici 1,00
Posto di polizia 1,00
Terziaria
Negozi e 1,00
supermercati
Impianti sportivi 1,00
Cinema e teatri 1,00
Circoli e ritrovi 1,00
Negativa
(ad alto o medio impatt®
ambientale)
Primaria

17
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Tralicci elettrici 1,00
Depuratori 1,00
Centrali di energia 1,00
Cimiteri 1,00
Secondaria
Binari ferroviari 1,00
Aeroporti 1,00
Ospedali 1,00
Carceri 1,00
Discoteche 1,00
Stadio 1,00
Industrie 1,00
0,=1,00x0,95 = 0,95
La Zona: Caratteristiche estetiche
Caratteristica o proprieta Presenza assenza
estetica
Di visuale
Elemento.naturale 1.10
predominante
Panoramicita generale 1,15
Elemento z_art|f|C|aIe 1.02
predominante
Di fruizione diretta
Parco o verde fruibile nella 1,00
zona
Scorci caratteristici ambientali 1,20
Strutture artificiale da 102

attraversare

Asz=1,10x1,15x 1,02 x1,20x1,02 = 1,579

La Zona: Caratteristiche estetiche

Non computate

0=01X02X03=1,357 x0,95 x 1,579 = 2,036

18
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L’'edificio: Caratteristiche funzional\;

Impianto Casi particolari Presenza Assenza
Elettrico 1,00
Idraulico 1,00
Gas 1,00
Riscaldamento Centralizzato 1,00
Riscaldamento Autonomo 1,00

Telefonico -

Citofonico 0,95
Condizionamento Centralizzato 1,00
Condizionamento Autonomo 1,08
Giardino privato 1,00

A1=1,00x0,95x1,08=1,026
L’edificio: Caratteristiche estetich®
Elemento . .
) ) Mediocre Pregevole Artistico
architettonico
Facciata (nell'insieme 0,98
Facciata (decori) 0,99
Portoncino ingresso 1,00
Composizione spaziale 0,97
A>,=0,98x0,99x 0,97 =0,941
L’edificio: Caratteristiche estetichi;
Non computate
L’'edificio: Conservazioné\,
Elemento Lavori Leggero Medio Totale
_ D(_emoI|Z|one 0.995
Facciate intonaco
Rifacimento 0,994

19
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intonaco
Tinteggiature 0,988
Vernice infissi 0,988
Pendenze 0,995
Posa guaine 0,993
Grondaie e 0,995

pluviali

Elettrico 0,988
Impianti Riscaldamento 0,980
Idraulico 0,988

A4 = 0,995x0,994x0,988x0,988x0,995x0,993x0,995x0,9880x0,988 = 0,908

Pertanto sara:

A =A1XA>Xx AzX As=1,026 x 0,941 x 0,908 = 0,877

L’alloggio: Aspetti funzional©,

Aspetto Insufficiente Normale Buona Ottima
funzionale
Illuminazione 0,90
Ventilazione 0,92
Insolazione 1,00
Dlmer)5|0rle 1,00
ambienti
Dlspo§|2|qne 1.00
ambienti
Qualita servizi 1,00
Qualita cucina 1,08
Q,:=0,90x0,92x1,00x 1,08 =0,894
L’alloggio: Varianti estetich€,
Caratteristica Brutta Normale Bella
Portone d’ingresso 0,95
Porte interne 0,96
Tinte e decori 1,00
Pavimentazioni 0,90
Piastrelle pareti w.c. 0,95

20
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Piastrelle pareti cucina 1,00
Rubinetteria 0,96
Finestre 0,95
Scuri 0,97
Placche elettriche 0,98

Q,=0,95x0,96 x 0,90 x 0,95 x 0,96 x 0,95 x 0,97,98 = 0,676

L’alloggio: Varianti posizionalf);

Varianti Caratteristica Coefficiente
Affaccio p_revalente zona Mare, lago o fiume 1.10
giorno

Q3;=1,10

L’alloggio: Varianti dimensionalf)4

Taglio dimensionale dell’alloggio

Coefficiente

Oltre mq 180,00

0,80

Q4=0,80

L’alloggio: Quadri di interventas

Descrizione quadro
intervento

Opere

Coefficiente

Quadro 4/e:
tinta delle pareti, rifare
daccapo bagni e la cucina,
rifare impianto elettrico, rifare
impianto di riscaldamento

completo

Tinteggiatura, bagni e cucing
imp. elettrico, imp.
riscaldamento

0,840

Qs = 0,840

21
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Pertanto sara:

Q=01 XQ XX XNQ:=0,894 x0,67/6 x 1,10 x 0,80 x 0,840 = 0,447

ELABORAZIONE DEI| DATI

Terminata I'analisi dei coefficienti correttivi, Malore unitario dell’'unita immobiliare
oggetto della presente relazione sara dato dathauia:

Vy=Vmn-0-A-Q

Dove: V= valore unitario specifico (o corretto)
V= valore medio
S,A, Q= coefficienti correttivi

Esplicitando i suddetti termini si ottiene:
V,=2.439,83x 2,036 x 0,877 x 0,447=1.947,35

Si e cosi determinato il segmento specifico parifauimmobiliare oggetto di stima.
Moltiplicandi infine la consistenza per il valoraitario specifico (detto anche valore
unitario corretto) otterremo il valore di mercawlidmmobile.

Va=VuXx &
Sostituendo otteniamo:

Va=1.947,35 €/mq x 206,00 mq = 401.154,10 €

Considerando che l'unita immobiliare stimata riguticata, come meglio precisato al
punto E della presente relazione di consulenzapghe& considerare la non
disponibilita del possesso del bene. In funzionecdatratto di locazione in essere,
verra applicato un coefficiente riduttivo pari 8®(15% di riduzione).

Cio detto il valore di mercato dell'immobile verasi determinato:

Va=401.154,1& x 0,85 = €. 340.980,98
(diconsi euro trecentoquarantamilanovecentoottari@)

22
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DELLITMMOBILE AL
FOGLIO 6 PART. 39 SUB 10

Nell'affrontare la determinazione del valore di wwo degli immobili si
evidenzieranno le generali condizioni consideraleoaratteristiche intrinseche ed
estrinseche dei beni analizzati.

Addentrandoci adesso nell’aspetto specifico dedilass il procedimento utilizzato
per determinare il valore di mercato e stato qudiloicercare il cosiddetto valore
unitario, cioe il costo di una unita di superfici@n metro quadrato). La
determinazione del valore unitario € il cardindalgresente stima operata mediante
Il sistema comparativo ed utilizzando coefficiesdrrettivi desunti dall’elaborazione
comparata dello studio Castello.

Alla luce di quanto detto, ho ritenuto opportunceigre direttamente sul mercato
ovvero utilizzando fonti dirette e cercando di det@are il cosiddetto “segmento”
preciso cui si riferisce I'unita immobiliare oggetti stima. Pertanto ho predisposto
un’apposita griglia di prezzi, riferita alla zonma eggetto e sintetizzata nella tabella
che segue:

TABELLA: VALORI UNITARI ABITAZIONI DI TIPO CIVILE ( COSTO DI
UNITA’ DI SUPERFICIE) RIFERITI ALLA CITTA' DI LIPARI
ZONA “ACQUACALDA".

METODOLOGIA | PREZZI UNITARI
FONTE DATI D'ACQUISIZIONE | MIN-MAX (g/MQ) | MEDIAPREZZI

Vulcanoconsult
Immobiliare Indagine su internet 2000-2800 2400
Portale immobiliare
Agenzia Territorio
Osservatorio del mercato Indagine su internet 1400-2050 1725
immobiliare

Operando una media dei valori di cui sopra si avra:
V=Y Pi/n
dove \j, = Valore unitario medio di riferimento medio
P, = Prezzo unitario medio indicato dalla fonte daet

n = Numero di prezzi unitari acquisiti
Esplicitando I'espressione appena descritta st

23
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Vm=(2400+1725) / 2 = 2.062,50

E’opportuno precisare che, per 'appartamento \eepvoprio, € piu corretto parlare
di superficie commerciale vendibile, ovvero I'aampresa nel filo esterno dei muri
perimetrali, al lordo dei tramezzi interni (cioengoresa degli stessi) e considerando
per meta i muri di confine in comunione con unitariobiliari limitrofe.

Va inoltre specificato che per quanto riguardaetlgtsuperfici accessorie (nel nostro
caso sono assenti) sara necessario moltiplicastelse per opportuni coefficienti
correttivi che li rapportino, in qualche modo, aflaperficie abitativa, in modo da
poter moltiplicare il valore unitario determinaterpun dato unico.

La formula che esprime quanto detto, relativa di#erminazione della superficie
commerciale complessiva € la seguente:

S=$+3Y S K

Dove &= superficie commerciale
S = superficie della proprieta
Kn =coefficiente correttivo
S, = superfici accessorie

Considerando che

S, = 148,11 mq
S$=0

Si rammenta che questa superficie comprende amcimeutature di proprieta e la
meta di quelle in comune; non coincide quindi canrsbmma delle superfici utili
precedentemente elencate.

Sc= 148,11 + 0 = 148,11 mgq.

Per ottenere il valore dellimmobile non e tuttagiafficiente moltiplicare il prezzo
unitario medio di riferimento per la superficie coerciale appena ottenuta in quanto
si ricaverebbe solo il valore medio globale dinifeento; tale entita non e il valore di
mercato dell'immobile considerato, ma soltanto #lore medio delle unita
immobiliari ricadenti nel comune di Lipari, avedi stessa superficie di quello in
esame.

Per individuare il segmento preciso di mercatoibleene immobiliare oggetto della
presente stima bisognera, con l'ausilio di adeguatfficienti, considerare nel
particolare le caratteristiche intrinseche dell'iobile analizzato.
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A seguire quindi, dalla scala piu ampia a quella gettagliata, saranno valutati i
seguenti coefficienti:

La zona o quartiere che esprime i valori genelicpetibilita commerciale che non
incideranno in maniera diretta sulla rendita immale;

L’edificio (riferito al fabbricato intero in cui cade)

L’unita immobiliare vera e propria che esprimexalori di rendita.

CALCOLO DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI

La zona: caratteristiche posizionai

Caratteristica Coefficiente
Centralita 115
Distanza dal centro urbano (sotto i mt. ’
100)
Vicinanza
al mare (sotto i mt. 10)

1,18

01=1,15x1,18=1,357

La Zona: Caratteristiche funzional

FUNZIONE TIPO PRESENZA ASSENZA

Positiva
(a basso impatto
ambientale)

Primaria
Fognatura 1,00
Adduzione idrica 1,00
Linea elettrica 1,00
Telefono 1,00
Gas 1,00
Secondaria
Scuole 1,00
Giardini 0,95
Linee autobus 1,00
Stazione ferroviarig 1,00
Metropolitana 1,00
Musei 1,00

Uffici pubblici 1,00
Posto di polizia 1,00
Terziaria
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Negozi e 1,00
supermercati
Impianti sportivi 1,00
Cinema e teatri 1,00
Circoli e ritrovi 1,00
Negativa
(ad alto o medio impatt®
ambientale)
Primaria
Tralicci elettrici 1,00
Depuratori 1,00
Centrali di energia 1,00
Cimiteri 1,00
Secondaria
Binari ferroviari 1,00
Aeroporti 1,00
Ospedali 1,00
Carceri 1,00
Terziaria
Discoteche 1,00
Stadio 1,00
Industrie 1,00

d>=1,00x0,95 = 0,95

La Zona: Caratteristiche estetiche

Caratteristica o proprieta Presenza assenza
estetica

Di visuale

Elemento naturale
) 1,10
predominante

Panoramicita generale 1,15

Elemento artificiale

predominante 1,02

Di fruizione diretta

Parco o verde fruibile nella

1,00
zona

Scorci caratteristici ambientali 1,20

Strutture artificiale da
attraversare

1,02

Asz=1,10x1,15x 1,02 x1,20x1,02 = 1,579
26
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La Zona: Caratteristiche estetiche

Non computate

0 =01 X02X03=1,357 x0,95 x 1,579 = 2,036

L’edificio: Caratteristiche funzional;

Impianto Casi particolari Presenza Assenza
Elettrico 1,00
Idraulico 1,00
Gas 1,00
Riscaldamento Centralizzato 1,00
Riscaldamento Autonomo 1,00
Telefonico 1,02
Citofonico 1,02
Condizionamento Centralizzato 1,00
Condizionamento Autonomo 1,00
Giardino privato 1,00
A1=1,02x1,02=1,04
L’edificio: Caratteristiche estetich®
E'?me”tF’ Mediocre Pregevole Artistico
architettonico
Facciata (nell’insieme 0,98
Facciata (decori) 0,99
Portoncino ingresso 1,00
Composizione spaziale 0,97

L’edificio: Caratteristiche estetichi;

A>=0,98 x0,99x 0,97 =0,941

Non computate
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L’edificio: Conservazioné\4

Elemento Lavori Leggero Medio Totale

D(_emoI|Z|one 0.995
intonaco

Facciate R!faC|mento 0,994

Intonaco '
Tinteggiature 0,988
Vernice infissi 0,988
Pendenze 0,995
Posa guaine 0,993
Grondaie e 0,995

pluviali

Elettrico 0,988
Impianti Riscaldamento 0,980
Idraulico 0,988

A4 = 0,995x0,994x0,988x0,988x0,995x0,993x0,995x0,9880x0,988 = 0,908

Pertanto sara:

L’alloggio: Aspetti funzional©,

A=A1XA>X AzXx As= 1,04 x 0,941 x 0,908 = 0,889

Aspetto

funzionale Insufficiente Normale Buona Ottima
Illuminazione 0,90
Ventilazione 0,92
Insolazione 1,00
Dimensione 1.00
ambienti !
Disposizione
ambienti 0.85
Qualita servizi 1,00
Qualita cucina 1,00
Q,:=0,90x0,92 x0,85=0,704
28
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L’alloggio: Varianti estetich€),

Caratteristica Brutta Normale Bella
Portone d’ingresso 1,00
Porte interne 1,00
Tinte e decori 1,00
Pavimentazioni 1,00
Piastrelle pareti w.c. 0,95
Piastrelle pareti cucina 0,97
Rubinetteria 1,00
Finestre 0,95
Scuri 0,97
Placche elettriche 0,98

Q,=0,95x0,97x0,95x 0,97 x 0,98 = 0,832

L’alloggio: Varianti posizionalt);

Varianti Caratteristica Coefficiente
Affaccio p.revalente zona Mare, lago o fiume 1.10
giorno

Q3;=1,10

L’alloggio: Varianti dimensionalf)4

Taglio dimensionale dell’alloggio

Coefficiente

Trai mqg 151,00 e i mq 180,00

0,85

Q4 = 0,85

L’alloggio: Quadri di intervent®s

Descrizione quadro
intervento

Opere

Coefficiente

Quadro 4/e:
tinta delle pareti, rifare
daccapo bagni e la cucina,

Tinteggiatura, bagni e cucina,

infissi, pavimenti,
imp. elettrico, imp.

0,770
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rifare infissi, rifare pavimenti, riscaldamento
rifare impianto elettrico, rifare
impianto di riscaldamento
completo

Qs5=0,770

Pertanto sara:

Q=1 XX XAUXQ=0,704 x 0,832 x 1,10 x 0,85 x 0,770 =0,422

ELABORAZIONE DEI| DATI

Terminata I'analisi dei coefficienti correttivi, Walore unitario dell’'unita immobiliare
oggetto della presente relazione sara dato dattaufia.:

Vu:Vm'S'A'Q

Dove: V= valore unitario specifico (o corretto)
V= valore medio
0,A, Q= coefficienti correttivi

Esplicitando i suddetti termini si ottiene:
V,=2.062,50 x 2,036 x 0,889 x 0,422=1.575,38
Si é cosi determinato il segmento specifico perifauimmobiliare oggetto di stima.
Moltiplicandi infine la consistenza per il valoraitario specifico (detto anche valore
unitario corretto) otterremo il valore di mercatgl@immobile.
Va=VuX &

Sostituendo otteniamo:

Va=1.575,38 €/mq x 148,11 mqg = 233.329,53 €
(diconsi euro duecentotrentaremilatrecentoventindv@)
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Quesito G)
IMMOBILI AL FOGLIO 6 PART. 39 SUB 12-13

Da accertamenti effettuati dal sottoscritto prelgéficio Tecnico del Comune di
Lipari, le unita immobiliari risultano presenti imanca dati per il seguente titolo
edilizio:
> Autorizzazione edilizia n. 12284 del 02.04.2008ativa a “Cambio di
destinazione d'uso di una porzione di magazzinoadaettere all'esistente
locale pubblico, sito in localita Acquacalda, Viaaktini, nell'lsola di
Liparit™.
Da suddetto titolo edilizio, nello specifico la aelone tecnica allegata alla
pratica a firma del Geom. Favaloro Bartolomeo eledaaratteristiche
costruttive rilevate in fase di sopralluogo, sir@@ che I'immobile e stato
realizzato prima del 1936; per quanto rilevato,o8sibile affermare quanto
segue: premesso che fino al 1934 (entrata in vigerd.U. Legge Sanitaria) e
comunque fino al 1942 (entrata in vigore della lesggrbanistica n.
1159/1942), per poter costruire non era necesbautbrizzazione comunale,
e considerato che la costruzione risulta antecedemjueste date, si attesta la
liceita urbanistica ed edilizia del fabbricato &sige.
Da quanto desunto, e evidente che l'unita immatali@& sprovvista di
certificato di agibilita.

IMMOBILE AL FOGLIO 6 PART. 39 SUB 10

Da accertamenti effettuati dal sottoscritto prelidéficio Tecnico del Comune di
Lipari, l'unita immobiliare non risulta presente ibanca dati. Tale lacuna e
giustificata dal fatto, evidente dalla tipologia stoittiva e dallo stato di
conservazione, che l'unita immobiliare € di vecsimg fattura, ascrivibile ai primi
decenni del novecento; per quanto rilevato, e pdssaffermare quanto segue:
premesso che fino al 1934 (entrata in vigore del. Tegge Sanitaria) e comunque
fino al 1942 (entrata in vigore della Legge urbaces n. 1159/1942), per poter
costruire non era necessaria l'autorizzazione cameyne considerato che la
costruzione risulta antecedente a queste datdestaala liceita urbanistica ed edilizia
del fabbricato esistente.

Da quanto desunto, € evidente che l'unita immatgilia sprovvista di certificato di
agibilita.

17 Cfr. Al. S
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Quesito H)

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Si rappresenta che il sottoscritto C.T.U., iscratbAlbo dei Certificatori Energetici
della Regione Sicilia con matricola 1053, ha pralute alla certificazione energetica
delle unita immobiliari in oggetto:

e giusto Attestato di Prestazione Energetica (A.RI&)yimmobile al foglio 6
part. 39 sub.10 del 21.03.20%9

» giusto Attestato di Prestazione Energetica (A.RI&)yimmobile al foglio 6
part. 39 sub. 12 - 13 del 21.03.2¢"19

Quesito I)

| beni pignorati non risultano gravati da censegllo o uso civico, eventuali
affrancazioni, quindi liberi da tali pesi, ovvetdiritto di proprieta dei debitori non é
di natura concessoria, ma di esclusiva proprieta.

Quesito L)

Le spese fisse relative alla gestione immobiliaoe sono di carattere condominiale,
ma a quanto dovuto alle varie tassazioni ordinguiai 1.M.U., T.A.R.S.U., etc.

Nella certezza di aver svolto il mandato affidatormgrazio la S.V.l. per la fiducia
accordatami e rassegno la presente relazione destrdisposizione per qualsiasi
chiarimento dovesse necessitare.

Milazzo, li 01.04.2019

I C.T.U.
(Arch. Spoto Rosario Stefano)

18 Cfr.AIlLT
19 C.fr. AllL U
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Allegato A

Verbale di sopralluogo
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Verbale di sopralluogo

Il giorno 18, del mese di aBREdell’anno 2018 alle ore 10,09, io
sottoscritto Arch. Spoto Rosario \'"- .. nominato C.T.[] con
ordinanza del Giudice Dott.ssa mﬂm del 05.09.2017. mi sono
recato in Lipari nella Via Mazzini per dare inizio alle operazioni di
Consulenza Tecnica di Ufficio relative al giudizio n. 80/2016 R.G. del
Trbunale di Barcellona P.G. promosso dai Sig.n NG
I < -(ro i Sic.

- I

Sui luoghi sono convenuti
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Dopo aver effettuato un rilievo fotografico e preso misure su fogli
separati, il sottoscritto alle ore |39 dichiarava chiuse le operazioni
peritali soltoscrivendo il presente verbale con gli astanti e riservandosi
sin d’ora di riaprire l¢ stesse qualora si rendesse necessario.
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Allegato B

Istanza Accesso agli Atti Comune di Lipari Ufficio Tecnico

Fimato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriale B5508035m264088a4B055Tce 53000

-




\L SHTTOSCRITIO  ARCH . S%To iKosagio STEGN, P S D
LR e

@N'SU'WM’“Q (Ecpee 1S 0 (g‘o\ NMEL P@CEDMEA/W) A Jb//{

QaEg REL | RUEROUAGE o &\QCEUJOJA Sl

(CHIENT
' PREVRERE VISIOWVE B ESTRARRE coPia GE(  agcres o
REATIVo AL aUTo R(ZBAZioAE PER CANARIO y  DRSTHAS 4

Doto M. 12286 DEL oe,/af//cn | mrr_

Z(mm L d-1018

1 BQTT 2618

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emasse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriale B5508035m264088a4B0557cbe53000

-




Allegato C

Estratto di Mappa — Comune di Lipari Fg. 6 Part.39

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m264088a4B0557cbe53000

-




N=4283400

RBQSGK&BD!EI#Q‘QEBRHUIlidntunl.!linﬂlrﬂalﬂiﬂolilw02$h=h0D=BQ¢Oh¥luiaolllm

Direzione Provinciale di Messina Ufficlto Provineigle - Territorio - Direttore TOMMASO PHIOLO Vis. Lel {0.30 euro)

Prot, n, T152BB7/2018

. 2B-Set-2018 12:52:40

11000

7.000 x 189.000 meiri

= QA LE)
alo:

seei

Soai&Aofié!

Dimensione cornlcee:

ina

A
/8

6 Svi;

Wi

Tovstia

Comune: LIPARIL

Foglio:

1
E=2515200 1 Particella 39

LS



Allegato D

Visura storica catastale - Comune di Lipari Fg. 6 Part. 39 Sub. 12
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+wm.Ntrate ™ Data: 28/09/2018 - Ora: 123031  Segue

Direzione Provinciale di M“ﬁ'“ Visura storica per immobile Visura n.: T141563 Pag; 1

Ufficio Provinciale - Territorio . . 5 o 8 < 3e ’

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018

|Dati della richiesta }Com-ne di LIPARI ( Codice: E605)

' Provincia di MESSINA

'Catasto Fabbricati ____|Sez Urb.: 001 Foglio: 6 Particella: 39 Sub.: 12 S

INTESTATI

(1) Prepessia’ per 3/12

(1) Preprietn’ per 3/12
{1 Preprieta’ per 3/12

A1) Proprict’ pee 3012

Unita immobiliare dal 05/09/2017

! N. DATIIDENTIFICATIVI J \ X DATI DI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
Seose Feglio Particella Sub | Zonn | Mico | Cetogorm | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Usbara | L Cens. | Zoma | | | | Cefnstale ! ! e e J
1 001 [ \ » 12 1 <n 1 Mmt Torbe: 10T m* Earo L3640 VARIAZIONE ¢l 05/0%2017 protocollo n. MEDIG916] in sl
f dal 05002017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO [

. | | = 1 I3ISSNA0V)
| Indirizzo - SR VIA MAZZINI | Nguuw"l‘
| Annotazioni | classamento ¢ rendita non restificsti eatro dodici mesi dulla dats di scrizione in a1t dela Gelarazione (D. M. 70 1/M) ;& stadio: convezices su dati ientificativi e metrici el protccolio

| di prosentazione plunsmseerica & meQZ76244/2014

Mappedi Terreni Correlati
Sezioze A« Foglin 6 « Particella 39

Situazione ddl'unity immobiliare dal 09/11/2015

N, | DATIIDENTIFICATIVI | ] _ DATI DI CLASSAMENTO . . ~ DATI DERIVANTI DA
Sexiane Foglio | Particella Sub | Zona | Mico | Categorm | Classe | Congistenza Superficio Rendita
|| Urbemm | | | Cens. | Zons | | DR s~ 1| S {m
1 001 « ‘ » 12 | cn 1 M’ Totale; 112 m* Ewro LB2G,40 \'.muwm oc ded 01172015 - Inscrimeno in vissen dei dati di
= : L i ! ! ] — = | superfice = ==
Indirazo vy Vlu\ MA?J.L\I SNCpiano: T, Y
Asnotazionl clu\um:nbo ¢ rendita non rtmﬁuh enlm dodici mesi Mln m dl rctizione m au dela cicharazione (D M. 701, -’94) ~
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ntrate

Direziouo Pravinciale di Messina
Ufficio Proviaciale - Territorio
Servizi Caastali

Situazione dell'unith immobiliare dal 08/07/2015

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018

Data: 2800972018 - Ora: 12.30.31

Segue

Visura n.: T141563 Pag: 2

—_— —

DATI DERIVANTI DA

N | DATIT IDENTIFICATIVI LY . DATI DI CLASSAMENTO
Seriove Foglia Particela | Sub | Zonn | Micro | Categoris | Chlsse | Coasistenza Superficie Renditn
S = | Cens. | Zoea Carsstzle =t e
1 001 6 » 12 1 cn ] 4wt Euro 182640 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08072015
peotocalle s MBO1I477K in atti dal 08072015 VARIAZIONE
3 =gl | i = D CLASSAMENTG (n. 37109.1/2015)
ln@rhao LS i GNeE [, VIA MAZZINI SNC SNC piasroc T, T
1Aqugt!§gl S = — Fclmmmemdumnmnﬁmmmmuhdn-auum:bmwoamm)d F01/54)
Situazione dell'unith immobiliare dal 11/07/2014 = -
CN. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezare Foglio Particella | Sub | Zeema | Micro | Categoria | Classe | Coasistenza Superficie Rendita
| e, . TP TR ] e g Canstale AT L
1 001 6 » 12 1 (o]} I Mt Euro 182640 | VARIAZIONE del 11/07/2014 peotecollo n. MEQ284217 in atti
dal 1 1/072014 INS. ANNOTAZIONI C, C 12974540 (m.
ST (S 283875.1/2014) 3
T 1, VA MAZZIN SNC piar: T,
Annotaxiond thnmemdnnpnpo-l(b M. 701/94) ;di stadio: poezsone & w i u, unita di fatto con quella di foglio & part.19 sab nmm&mau 1. u, ai fini fiseali, ol
—e oo dellmnotan.IS222M0. =
Situazione dell'unita immobiliare dal 08/07/2014
N | DATIIDENTIFICATIVI  DATI DI CLASSAMENTO  DATI DERIVANTI DA
!
Sezlore Faglio Paticolla | Sub | Zeea | Mico | Categorin | Classe | Consistenza Superficie Rendita
1 L] 3 3 | 12 1 (&} )} I 84wt Euro 182640 | VARIAZIONE del 08072014 peotecollo n. MEOZ76244 im ati
dad 08072014 DECHIARAZIONE DY PORZIONE DI UL L UL
——r | = | . (n 183683 172014) S Y
Iodictezo L VIAMAZZIN SNC piano: T, o -
Annotaziond classamento ¢ rendita progosti (DM 70194)
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swNtrate - Data: 28002018 - Ora- 12.30.31  Fine

Dirszione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visura n.: T141563 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio  _, pie ‘ .4 > v = .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018

Situazlone_ dcgll i‘ntistgti dal 08/07/2014

[N ] DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE DIRITTI EONERI REALI
=4 - : (1) Propricta per 312

2 | a0 (1) Propeieta per 3//2

| 3 '\ = | (1) Propeiota pc:"l. z

] | - | (1) Propeieta per 3112

‘ n.m DERIVANTI DA

‘\IARI \Z!UNI el l<!-')'72"(1|4 pretocoflo n. MEO276244 in #tii dal 08:‘)?-’2014 Registrazione: UILHlARA/IONE D1 PUR!.!WI' DI 21U, (n, 185683 172014)

Per ulteriari variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressu. originari del precedemte: = .
- sezione arbana 201 foglio § particella 39 subalterso S

- sezione urbena 201 fogo 6 particeldla 39 sulxslterno 6
Unith immobiliari n. 1 Tributi erarali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Allegato E

Planimetria catastale - Comune di Lipari Fg. 6 Part. 39 Sub. 12
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Data: 28/09/2018 - n. T248962 - Richiedente: SPTRRS73B27F206S

wmm‘ Planimeteia di . l.u.in Comune 45 Liperd
CATASTO FABBRICATI Mamwing. civ. SRC

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da

Messina Sezione: 1 Rejjtanc Aldo

Yoglio: 6 Isoritto all’albo
Particella: 39
& Subalterno: 12 Prov. Messina K. 02404
Scala 1:200 |
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Allegato F

Visura storica catastale - Comune di Lipari Fg. 6 Part. 39 Sub. 13

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035mE4085a4B055Tebe 53000
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Direzione Provincigle di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Camstali

Dati della richiesta

|Catasto Fabbricati
INTESTATI

ad

Uniti immobiliare dal 09/11/2015

Visura storica per immobile

Data: 280972018 - Ora: 12.22 31
Visuran.: T136764 Pag: |

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018

Comune di LIPARI ( Codice: E606)
Provincia di MESSINA
Sez. Urb.: 001 Foglio: 6 Particella: 39 Sub.: 13

(1) Propriess’ per 4/6

(1) Propriesa” per 146

(1) Proprieta’ per 16

Vertazons del 0V1 172015 - Inserimento & visurs dei dati &l
superticie

N. | DATLIDENTIFICATIVI _ DATI DI CLASSAMENIO = e
Seriore Foglio Pasticella Sub | Zooa { Micro | Categorla | Classe | Consistenza Superficie Rendim
| Ubem = ! SR 11 B PR (SRR Catsstale e
1 001 6 | » 13 ! n 1 | e | Totale: 92 m' Euro 1.630,71
= e e B | ! s
Nndiriexo VIAMAZZINI SNC plamec T, - — e o
Annotuzioni classamento & rendita non setificatl sstro dodies mes dalla data & iscerizicee ie atts della dichlasons (DM 701/04)

Mippali Terreni Correlati

Sezione A - Foglio 6 - Partleells 39
Situazione dell'unith immobiliare dal 08/07/2015
: N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Seziore Faglio Particella | Sub | Zooa  Micro | Cotegorla  Chsse - Consistenza | Superficie Rendita

Urbans | | Cens. | Zooa Sap Catastale ‘

I 001 6 \ » 13 I Lo} | I B Euro L6307 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08072015
‘ proeom!!o n. MEDL14778 w attl dal 08072015 VARIAZIONE

ST | ’ L | DI CLASSAMENTO {n. 37109 12015)
Indirtezo L VIA MAZZINI SNC pissax T,
Aunnotazioni classamento ¢ rend s rom settdficat estro dodici med dalla data di iscrazicee in st della dichisizions (DM 70L/94)

’ Frmalo D SPOTO ROSARIO STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC 5P A NG CA 2 Seriil 65508935026404 6a415055Tcbe B30
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,ntrate LR

Data: 284092018 - Ora: 12.22.31  Segue

D"°€'°°‘° Provinciele di Messina Visura storica per immobile Visura n.; T136764 Pag: 2
Ufficio Provisciale - Territorio ., . b . . T
Servizi Casastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018
Situazione dell'unith immobillare dal 11/07/2014 o IR ™
\ N. | DATTIDENTIFICATIVI 2 DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sericre Foglio Particelia Sub | Zoea  Micro | Categoris | Classe | Coasistenza ’ Superficie Rendita
| Usbomm | e, L[ Cons. | Zooem | | — Catastele - PN =St ) _‘
1 001 6 » 13 1 cn 1 % Eurv 163,71 | VARIAZIONE ded 11072014 protocollo 1. ME0284216 in st |
[ \ dul 114072014 INS. ANNOTAZIONI €, C. 12974541 {n. '
: 1 e ANy g - 283871 1/2014)
Indirkzo |, VIA MAZZINS SNC pimeo: T,
- Annotuzloni ¢Inssun:uoermdnn proposti (D, M, 701/94) .di stadio: poezione & g & v, unita di fato con quella di foglio 6 part 19 sub 12 rendita attrivwits akla porzione & u b o ol fim fiscali g
T i senst della pota n, 1523200, DS -
Slmn.iom dell'-nm immoblllan dal 084072014 = S e
L No | DATHIDENTIFICATIVI S DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Senare Fozllo Pasticelln Sub | Zema | Micro | Categoria | Classe | Coasistenza Superfacie Rendita
| | Urbara —= =t Cens. | Zomm = S Catastale T—— —
1 001 6 k! 13 1 i [ S Euro 163071 | VARIAZIONE ded 080772014 progocoilo n, MEO276247 in wti
dal 081772014 DICHIARAZIONE DI PORZIONE DI U.1. U.
. = i} —— (n. 185684,12014) o
agistms 1 VIAMAZZINE SNC plmc T) = =
rAl.ollzh:ml TN < rendita proposti (DM 70194) 4

Situuiqng d_egﬁ intestati dal 08/07/2014

DATT ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERIREALI

N

] (1) Proguicta’ per 46
= el (1) Progricta’ per 16

3 (1) Propricts’ per 1S —
DATID 108/07/2014 peotocolio n. MEN276247 kn aixl dal 08107/20 14 Regisvnzione: DICHIARAZIONE DI PORZIONE DI U.LU. (n. 185684,1/2014)

’ Frmalo D SPOTO ROSARIO STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC 5P A NG CA 2 Seriil 65508905026404 6a4 150557 cbe 30D



o Ntrate
Direzione Provinciale di Messinn
Ufficio Provinciale « Termitono
Servizi Catassali

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato Il precedente dal 24/09/1993

N. DATTIDENTIFICATIVE
Seurions Foglio Pardicelia Suk Zonz | Mero Catcgorn
Urbara Cens. | Yans
i on 6 » 1 I 2
Indiricen VIA MAZZINI piaso: T,
Notifica -
Situazione degli intestati dal 05/03/2013
N PATIANAGRANILY
|
2
i
DATIDE aT 2]

Situazio NG WE—————

= e~ S
« sezivowe urbassa 001 fogio 6 particedla 39 subdwemo 2
« sezioowe urbesa 001 foglio 0 pecticellu 39 subaltcrmo 3

sezioowe urbema 001 foghio 6 pacticelin 39 subplserno &

Unitd immobdiarn n. |

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Frmato Do SPOTO ROSARIO STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 2 Sertilt 65508935025404 B4 150557 cbeb30D

DATT DI CLASSAMENTO

Classe

Parties

Iributi erarmali; Euro 090

Consistenza

oS m'

100GHN

Superficie

Catastale

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018

Rendim

Earo 48113
L. 931 400

Mod 58 939

CODILE FISUALL

) INED PASSAGOT PER CAUSA DI MORTE) del 05032013 protocalio n. MEDIBSI07 n ans dal 2804
LIPAR] Volume: 9990 n: 134 del 18NQ2014 (0 $127 172014)

Data: 28092018 - Ora: 12.22.31 Fine

Visura n.: TI36764 Pag: 3

DATI DERIVANTI DA

VARIAZIONE dol 24091993 m a| dal 14021999
FRAZIONAMENTO, FUSEONE, VARIAZIONE
DESTINAZIONE E CLASSAMENTO (n. 17902 171993%)

IMRITT] E ONERI REALI
(1) Progricta’ per 46 fino al 080772014
(1) Propeweta’ per 1/6 fino al 08807/.2014
(1) Progaietn’ per 16 fiso gl 088172014
014 Rogante LA GRECA Sede: LIPARI Reghstrazsone: UL Sede

T EONERI REAL

PROPRI DIRCTTI fioo al 05032013
{10y Coen | fino al 05032013
DESTINAZIONE ECLASSAMENTO (n, 17902 1/1993)



Allegato G

Planimetria catastale - Comune di Lipari Fg. 6 Part. 39 Sub. 13

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emasse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m264085a4B055Tcbe 53000
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wd‘.m Planimetria di w.d.u.in Comune di Lipari "
CATASTO FABBRICATI Via Mazzinl (acguacalda) oiv. SNC ‘
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da: .
Messina Sexione: 1 i clice=ocd |

Foglio: 6 Iscoritto all'aldbo:
Particella: 39 L ".
Subalterno: 13 Prov, Messina N. 02404 }

Scheda n. 1 Soala 1:200 |

Jltima planinetria in atti

B

PIANO TERRA

28!09/20]! n 1'25!616 nmmsmasmmpm

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/09/2018 - Comune di LIPARI (E606) - < Sez.Urb:: 001

mewﬂmﬁws&m Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial¢ B5608035m64085a4B05570be53000

Foglio: 6 - Particella; 39 - Subaltemo: 13 >
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Allegato O

Visure Ipotecarie
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PRy genzia sy
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territoric
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data

10/01/2019 Ora 15:54:48

Pag. 1-segue
Ispezione telematica
n. T 226075 del 10/01/2019
Inizio ispezione 10/01/2019 15:52:22
Richiedente SPFTRRS Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 12304
Registro particolare n. 10208

Presentazione n. 56

del 11/05/2001

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/04/2001 Numero di repertorio 3805
Notaio SCOLARICI CARMELO Codice fiscale  SCL CML 39A02 €956 K
Sede LIPAR] (ME)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 133 DONAZIONE ACCETTATA
Voltura catastale automatica Sl
Altri dati
Non sono presanti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A,Be C
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Saggetti a favore 1 Soagetti contro 2
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immebilen. 1
Comune E606 - LIPARI
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno 5
Natura C2- MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 44 metri quadri
DEPOSITC
Indirizzo VIA MAZZINI N.civico -
Piano T
immobilen. 2
Comune E606 - LIPARI
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno 6
Natura C2 - MAGAZZINIE LOCALI DI Corsistenza 34 metri quadri
DEPOSITO

Fimato Da: 8P0TO ROSARIO STEFANO Emassc Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial¢ B5508035m2064088a4HB055Tcbe 53000
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@, - 2%,
= weshy {:" Ispezione ipotecari
| S spezione ipotecaria
e .ntrates’ P
Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 10/01/2019 Ora 15:54:48
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Fag. 2 -Fine
Ispezione telematica
n. T 226075 del 10/01/2019
Inizio ispezione 10/01/2019 15:52:22
Richiedente SPTRRS Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 12304
Registro particolaren. 10208 Presentazione n. 56 del 11/05/2001
Indivizzo VIA MAZZINI N. civico -
Piana T

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Nome | _—_——
o= (ME)
q‘. e | —
Relativamente all'uniti negoziale n. 1 Perildiritodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi -
T e
Nato il (ME)

TN § SR ETSRCE——
Relativamente all'unita negoziale n. 1  Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/4 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Soggetton. 2 Ingualith di -
A (ME)

O | RORTRAE T
Relativamente all'unita negeziale n. 1 Perildirittoedi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4 inregimedi COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriale B5608035m264088a4B055Tcbe 53000

-




R . I
Qrepzia €3 apezions ipos
«we.ntrates PEZIONe ipctecaria
Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 10/01/2019 Ora 15:54:48
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T 226075 del 10/01 /2019
Inizio ispezione 10/01/201915:52:22
Richiedente SPTRRS Tassa versats € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 26575
Registro particolare n. 20562

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizionz ATTO GIUDIZIARIO

Data 17/11/2012

Autoritd emittente TRIBUNALE BARCELLONA P.G.-SEZ.
DISTACCATA DI LIPAR!

Sede BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME)

Presentazione n. 18 del 14/10/2016

Numero di repertario 154
Codicefiscale 92019580833

Dati relativi alla convenzione

Specte ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 621 SENTENZA PER DIVISIONE
Voltura catastale automatica NO Eseguita in differita

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione €
Richiedente AVV.ROMEC PALAMARA

indirizzo  VIA FMANCUSO - LIPARI

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immebilen, 1
Comune E606 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio &
Natura M - MAGAZZINO
Indirizzo

Immoebilen. 2
Comune E606 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6
Natura M - MAGAZZINO
Indlrizzo

Particella 39
Consistenza -
ISOLA LIPARI FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZINI

Subalterne 5

N. civico -

Particella 39
Consistenza -
ISCLA LIPARI FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZINI

Subalterno 6

N. civico -

Fimato Da: 8POTO ROSARIO STEFANO Emassc Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Seriale B5608035m264088a4B055Tcbe 53000
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 10/01/2019 Ora 15:54:48

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
n. T 226075 del 10/01/2019
Inizio ispezicne 10/01/2019 15:52:22
Richiedente SPTRRS Tassa versatz € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 26575

Registro particolaren. 20562

Presentazione n. 18

del 14/10/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitédi ~ FAVORE
Cogno _
Nata i o

Sesso F_Codice scale SN
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di

Perlaguotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Ingualitadi  CONTRO

Cognome

Sesso B Codice (| A
Relativamente all unitd negoziale n.
Perlaguotadi 3/4

Soggetton, 2 Inqualitadi  CONTRO

Cognome

Nata il e

Sesso F Codice fiscale SRR
A

egoziale n. 1 Per il dirittodi

1 Per il diritto di

Per laquotadi 1/8

Scggetton. 3  Inqualithidi  CONTRO
Sesso M Codice fiscele  of SAEREEGN——————
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi

Perlaquotadi 1/8

Norme I

PROPRIETA'

Nome

PROPRIETA'

Nome A

PROPRIETA'

Nome

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicita immobiliare

IL GIUDICE UNICO NELLA CAUSA CIVILE ISCRITTA AL N.20232/2001 DEL RUOLO GENERALE AFFARI
CIVILI CONTENZIOSI: HA DICHIARATO SCIOLTA LA COMUNIONE ORDINARIA DEI DUE MAGAZZINI POSTI
AL PIANO TERRENO E SITUATI IN LIPARI (ME) ~ FRAZICNE ACQUACALDA - VIA MAZZINI, DISTINTI IN
CATASTO AL FOGLIO 6 PARTICELLE 39/5 DI MQ.44 E 39/6 DI MQ.34; HA DICHIARATO NON
FUNZIONALMENTE DIVISIBILIE DAL RESTO DELL'IMMOBILE LA QUOTA DI 1/4 DI PROPRIETA' DI

O, IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE

T T e e E e S TR PR |
DEI BENI TRA LORO, LA SOMMA DI EURO 70.085,45, QUALE CONGUAGLIO IN DENARO DELLA QUOTA DI
1/4 DEL VALORE DELL'IMMOBILE, VALUTATO ALL'ATTUALITA', OLTRE INTERESSI LEGALI DALLA DATA

Fimato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emasse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriale B5608035m264085a4B0557cbe 53000

-
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 10/01/2019 Ora 15:54:48

Pag 3-Fina

Ispezione telematica

Richiedente SPTRRS

n. T 226075 del 10/01/2019

Inizio ispezione 10/01/2019 15:52:22
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 26575
Registro particolare n. 20562

Presentazione n. 18 del 14/10/2016

DELLA PRESENTE SENTENZA AL SODDISFO; HA CONDANNA T

- IN'REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI TRA LORO, LA SCMMA DI EURD 28.531,00,

QUALE INDENNITA' DI MANCATO GODIMENTO DELL'IMMOBILE COMUNE, VALUTATA ALL'ATTUALITA',
OLTRE INTERESSI LEGALI DALLA DATA DELLA PRESENTE SENTENZA AL SODDISFO,

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serialg B5508035m64085a4B055Tebe 53000

-
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b, Ispezione ipotecaria
ntrate< e E
Ufﬁcio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 10/01/2019 Ora 15:54:49
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T 226075 del 10/01/2019
Inizio ispezione 10/01/2019 15:52:22
Richiedente SPTRRS Tassa versatz € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 26576
Registro particolare n. 3249 Presentazione n. 19 del 14/10/2016
. v \
Sezione A - Generalita : *
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 17/11/2012 Numero di repertario 154
Autoriti emittente  TRIBUNALE BARCELLONA P.G.-SEZ. Codice fiscale 92019580833
DISTACCATA DI LIPAR!
Sede BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO (ME)

Dati relativi all ipoteca o al privilegio
Specte dellipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE

Derivante 0351 DIVISICNE
Interessi - Spese - Totale € 98.616,45
Altri dati

Sono presenti nella sezions D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedentz AVV.ROMEO PALAMARA
Indirizzo VIA FMANCUSO - LIPARI

Dati riepilogativi
Unité negoziali 1 Soggettia favore 2 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune E606 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno
Natura M - MAGAZZINO Consistenza -
Indirizzo ISOLA LIPARI FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZINI N. civico -
Immobilen. 2
Comune E606 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno
Natura M - MAGAZZINO Consistenza
Indirizzo [SOLA LIPART FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZIN] N. ¢ivico -

6

Fimato Da: SP0TO ROSARIO STEFANO Emassc Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial¢ 6560803512064045a4B055T0be 53000

-
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ygenzia g;

Ispezione ipotecaria
Data 10/01/2019 Ora 15:54:49

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SFTRRS

n. T 226075 del 10/01/2019

Inizio ispezione 10/01/2019 15:52:22
Tassz versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 26576
Registro particolaren. 3249

Presentazione n. 19 del 14/10/2016

Sezione C - Soggetti

A favore
Seggetton. 1 Inqualitdadi  FAVORE

Sesso M MNatoi

Relativamentz all'unitd negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/8

Soggetton, 2 Inqualitadi  FAVORE

a LIPARI (ME)

Codice fiscale S, Donmicilic ?macan'o eletto
Per il dirttodi PROPRIETA'

Cognome
Sesso F Nata | a LIPARI (ME)

Nome I

Norie I

Codice fiscale mEEE  Domicilio inotecario eletto -

Relativamente all'unitd negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/8
Contro
Soggetten. 1  Ingualita di CCNTRO
Cognome

SRSE—
Natail 27/05/1947 a LIPARI (ME)

Sesso F Codice fiscale  SLT CRN 47E67 E606 M
Perildiritodi FROPRIETA'

Relativamente all'unitd negeziale n. 1
Perlaquotadi 1/4

Per il dirittodi PROPRIETA'

Norre

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizicne deila condizione risclutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altr

prospetti che s! ritiene urile pubblicare)

SIISCRIVE IPOTECA LEGALE IN DIPENDENZA DELLA SENTENZA NELLA CAUSA CIVILE ISCRITTA AL
N.20232/2001 DEL RUOLO GENERALE AFFARI CIVILI CONTENZIOSI CON LA QUALE [L GIUDICE UNICO: HA
DICHIARATO SCIOLTA LA COMUNIONE ORDINARIA DEI DUE MAGAZZIN! POSTT AL PTANO TERRENO E
SITUATI IN LIPARI (ME) - FRAZIONE ACQUACALDA - VIA MAZZINI, DISTINTI [N CATASTO AL FOGLIO 6
PARTICELLE 39/5 DI MQ.44 E 39/6 DI MQ.34; HA DICHIARATO NON FUNZIONALMENTE DIVISIBILIE DAL

RESTO DELL'IMMOBILE LA QUOTA DI 1/4 DI PROPRIE

DI COMUNIONE LEGALE CON IL MARITO

, IN REGIME
, HA CONDANNAT

MARITC S, |\ REGIME D] COMUNIONE LEGALE DE] BENI TRA LORO, LA

SOMMA DI EURO 70,085,45, QUALE CONGUAGLIO IN DENARO DELLA QUOTA DI 1/4 DEL VALORE

DELL'TMMOBILE, VALUTATO ALL'ATTUALITA', OLTRE INTERESS! LEGALI DALLA DATA DELLA PRESENTE
et ez )

SENTENZA AL SODDISFO; HA CONDANNATO

A CORRISPONDERE A

COMUNIONE LEGALE DEI BENI TRA LORD, LA SOMMA DI EURD 28,531,00, QUALE INDENNTTA' DI
MANCATO GODIMENTO DELL'TMMOBILE COMUNE, VALUTATA ALL'ATTUALITA', OLTRE INTERESSI

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriale B5608035m64088a4B055T0be 53000

-
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 10/01/2019 Ora 15;54:49

Pag. 3-Fine
Ispezione telematica
n. T 226075 del 10/01/2019
Inizio ispezione 10/01/2019 15:52:22
Richiedente SPTRRS Tassz versata € 3,60
Nota di iscrizione

Registro generzle n. 26576
Registro particolare n. 3249

Presentazione n, 19 del 14/10/2016

LEGALI DALLA DATA DELLA PRESENTE SENTENZA AL SODDISFO.

Fimato Da: 8P0TO ROSARIO STEFANO Emasso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial¢ B5608035m2064088a4B055Tcbe 53000
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 10/01/2019 Ora 15:57:31
Servizio di Pubblicit2 Immobiliare

Pag. 1 -segue

Ispezione telematica

n. T 228608 del 10/01/2019

Inizio ispezione 10/01/2019 15:57:08
Richiedente SPTRRS Tassa versatz € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 4481
Registro particolare n. 3446 Presentazione n. 31 del 28/02/2014
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizions ATTO AMMINISTRATIVO
Data 18/02/2014 Numero di reperterio  134/9990/14
Pubblico ufficials. MILAZZO Codice fiscale -

MILAZZO (ME)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA Di MORTE
Descrizione 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Voltura catastale automatica NO

Attomortiscausa Datadimorte 05/03/2013 Successions testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 3 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1

Immobile n. 1
Comune E606 1 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particell: 39 Subalterno 5
Natura CZ-MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 44 metri quadri
DEPOSITO
Immobilen. 2
Comune E606 1 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella 39 Subalterno 6
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 34 metri quadri
DEPOSITO

Fimato Da: SP0TO ROSARIO STEFANO Emassc Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial¢ 65608035m264088a4B055Tobe 53000
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicit2 Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 10/01/2019 Ora 15:57:31

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T 228608 del 10/01/2019

Inizio ispezione 10/01/2019 15:57:08

Richiedente SPTRRS

Tassz versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4431
Registro particolaren, 3446 Presentazione n. 31 del 28/02/2014

Unita negozialen. 2

fmmobile n. 1
Comune E606 1 - LIPART (MF)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella
Natura Ad - ABITAZIONE DI TIFO Consistenza
POPOLARE
Immobilen. 2
Comune E606 1 - LIPARI (ME)
Catasto FABERICATI
Sezione urbana - Foglio 6 Particella
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza
DEPOSITO

39 Subalterno 10
7.0 vani
39 Subalterno 11

68 metri quadri

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetten. 1 Ingualitadi  FAVORE
T
Nato il o I
— e

- Relativamente all'unita negozialen. 1 Peril diritto di

Per la quetadi  3/12
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Per il diritto di
Perlaquatadi 1/6
Soggetton. 2 Inquelita di FAVORE
Cognome
¢
t Per il diritto di
Ferlaquotadi 3/12
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Per il diritto di

Periaquotadi 1/6
Soggetton. 3  Inqualita di

FAVORE

Nota | sm—
Nata {] a LIPARI (ME)

Sesso F o Codicimmim

- Relativamente all'unita negozialen. 1

Per il diritto di
Per laquotadi  3/12

- Relativamente all'unitd negozialen. 2
Perliquotadi 1/6

Per il diritto di

Nome S

FPROPRIETA'

PROPRIETA’

PROPRIETA'

PROPRIETA'

Norn: (.

PROPRIETA'

PROPRIETA'

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m64080a4B055Tebe 53000
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 10/01/2019 Ora 15:57:31

Pag. 3-Fine
Ispezione telematica
n, T 228608 del 10/01/2019
Inizio ispezione 10/01/2019 15:57:08
Richiedente SPTRRS Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 4481

Registro particolare n. 3446 Presentazione n, 31 del 28/02/2014
Contro
Soggetton 1 Ingualitadi A

Cognome Nome  EE_—_—

Nata il 27/05/1947
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all’un
Perlaquotadi 3/4
- Relativamente all'umitd negozialen. 2
Perlaquotadi 1/2

lt" a.lz Perildirittodi PROPRIETA'

Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

EREDITA' DEVOLUTA AL CONIUGE ED ALLE FIGLIE PER LEGGE. IMMOBILI NEL COMUNE DI LIPAR], ISOLA
DI LIPARI, VERSATI [N AUTOLIQUIDAZIONE EURC 2358,20.-

Fimato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m264088a4B0557cbc53000

-
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 04/01/2019 Ora 16:31:50
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica

n. T137559 del 04/01/2019
Inizio ispezione 04/01/2019 16:31:33

Richiedente SPTRRS Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 26577

Registro particolare n. 20563 Presentazione n. 20 del 14/10/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizions ATTO GIUDIZIARIO

Data 19/09/2016

Pubblico ufficial:  TRIBUNALE BARCELLONA P.G.-SEZ.
DISTACCATA DI LIPARI

Sede BARCELLONA POZZ0 DI GOTTO (ME)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione
Voltura catastale antomatica NO

Numero di reperterio 119
Codice fiscals 92019580833

726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMCBILI

AVV.ROMEQ PALAMARA

Altri dati
Sanopresenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, serione B, sezione C
Richiedents
Indirizzo VIA FMANCUSO - LIPARI
Dati riepilogativi
Unita negoziali 2 Soggetti a favore 2

Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E606 - LIPAR] (ME)

Catasto FABBRICATI

Sezlone urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno 12
Natura €1 - NEGOZ! E BOTTEGHE Consistenza 84 metri quadri
Indirizze ISOLA LIPARI FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZINI N. civico -
Piano T

Identificativi dell immobile nella formalitd precedente:

Comune E606 - LIPARI (ME)
Carasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Foglio &

Particella 39

Subalterno 5

Fimato Da: SP0TO ROSARIO STEFANO Emasac Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Seriale B560803512064088a4HB055Tcbe 53000
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Tcmtcrio Data 04/01/2019 Ora 16:31:50
Servizio di Pubblicitad Immobiliare
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
n. T 137559 del 04/01/2019
Inizio ispezione 04/01/2019 16:31:33
Richiedente SPTRRS Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 26577
Registro particolare n. 20563 Presentazione n 20 del 14/10/2016
Comune E606 - LIPARI {(ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Feglio 6 Particella 39 Subalterno ]

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1
Comune E606 - LIPARI (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno 10
Natura A4 - ABITAZIONE DI TTFO Consistenza 7,0 vanl
POPOLARE
Indirizzo ISOLA LIPAR! FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZINI N. civico -
Piano T
Immobilen. 2
Comune E606 - LIPARI (ME)
Catasto FABERICATI
Sezione urbana 1 Foglio 6 Particella 39 Subalterno 13
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 75 metri quadri
Indirizzo ISOLA LIPARI FRAZ ACQUACALDA VIA MAZZINI N. civico -
Plano T
Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:
Comune E606 - LIPARIL (ME)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Foglio 6 Particella 39 Subalterno 11

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitddi  FAVCRE

Cognome Nome
et e — —
Sesso M Codic
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguctadi 3/6

- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Ferlaquotadi 1/2

Soggetton, 2 Inqualitadi  FAVORE
Cor S Nome Siien

Notoil NN
Sesso M Codice fiscale _

Fimato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m64088a4B055Tcbe53000

-
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 04/01/2019 Ora 16;31:50
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - segue
Ispezione telematica
n. T 137559 del 04/01/2019
Inizio ispezione 04/01/2019 163133
Richiedente SPFTRRS Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro genzrale n. 26577
Registro particolare n. 20563 Presentazione n. 20 del 14/10/2016

- Relativamente all'unitd negozials n 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquoradi 3/6
Relativamente all'unita negoziale n i  Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi  CONTRO
Cognome Nome
e | p— 1 ——
Sesso. M Codic i
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per la quotadi 2/6

- Relativamente all'unitd negoziale n. 2 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi 4/6

Soggetton. 2 Inqualitadi  CONTRO

Cognome = Norme
Nata il - T
Sesso F Codice fisco i S

- Relativamente all'unitd negozialern. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquetadi  2/6

- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA’
erlaguatadi 1/6

Soggetton. 3 Inguelitadi N
o]

RESORSESTECE IR
Sesso T (G

_& negoziglen. 1 Per ildirfttodi PROPRIETA'
/

Per agquotadi  2/6

Relathamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Periaquotadi 1/6

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LU'UFFICIALE GIUDIZIARIO ADDETTO ALL'UFFICIO ESECUZIONI PRESSO IL TRIBUNALE DI BARCELLONA P.

G., SEZIONE DISTACCATA DI LIPARI, VISTA LA SENTENZA N.84/12, EMESSA DAL GIUDICE UNICO DEL
TRIBUNALE DI BARCELLONA P.G., SEZIONE DISTACCATA DI LIPARL, IL 17/11/2012, DF_JTE“ i"i IN PARI
I

DATA, SPEDITA IN FORMA ESECUTIVA IL 23/12/2015, NOTIFICATA IN TALE FORN

6, ED A
1E

M D AL DI LE] MARIT SN, 11/ REGIME DI COMUNIONE LEGALE
DEI BENI TRA LORO, LA SOMMA DI EURQ 98.616,45, OLTRE INTERESS]I DALLA DATA DELLA SENTENZA AL

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m264088a4B055Tcbe53000
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio Data 04/01/2019 Ora 16:31:50
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

n. T 137559 del 04/01/2019

Inizio ispezione 04/01/2019 16:31:33
Richiedente SFTRRS Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 26577
Registro particolare n. 20563 Presentazione n. 20 del 14/10/2016

SODDISFO, COSI' DISTINTA: EURO 70,085,45 QUALE CONGUAGLIO IN DENARO DELLA QUOTA DI 1/4 DEL
VALORE DELL'IMMOBILE; EURO 28.531,00, QUALE INDENNITA' DI MANCATO GODIMENTO
DELL'IMMOBILE; CHE 1L PREDETTO DEBITO DI EURO 98.616,45, OLTRE INTERESSI DALLA DATA DELLA
SENTENZA AL SODDISFO, GRAVA SUI SIGG.R

NELLA MISURA DI 1/3 CIASCUNO E , QUINDI PER
EURO 32.872,15 CIASCUNO, OLTRE INTERESSI ED ACCESSORI, HA SOTTOPOSTO A PIGNORAMENTO I
SEGUENT! BENI IMMOBILL: 1) FABBRICATO A PIANO TERRA, DI MQ.84, NELL'INSIEME CONFINANTE CON
VIA MAZZINI, CON IMMOBILI DI CUT ALLE PARTT 39 SUB.1OE 39 SUB.13, DEL FOGLIO DI MAPPA 6, SITO
IN LIPARI, FRAZIONE ACQUACALDA, VIA MAZZINI RIPORTATO IN CATASTO ALFOGLIO 6 PARTICELLA 39
SUB.12Z (EX PARTT.39 SUB.5 E SUB.6), ZONA CENS.1 CAT.C/1, CLASSE 1 RENDITA 1.826,40; 2)
FABBRICATO A PIAND TERRA, DELLA CONSISTENZA DI VANI 7, CONFINANTE CON VIA MAZZINI, CON
TORRENTE CAVALLO RINA, CON IMMOBILI DI CUT ALLE PARTT, 40 E 39 SUB.13 E 39 SUB,12, DEL FOGLIO
DI MAPPA 6, SITO IN LIPARI, FRAZIONE ACQUACALDA, VIA MAZZINI RIPORTATO IN CATASTO AL FG.6
PARTICELLA 39 SUB.10, ZONA CENS.1 CATEGORIA A/4, CLASSE 5 RENDITA 578,43; 3) FABBRICATO A
PIANO TERRA, DI MQ.75, , CONFINANTE CON IMMOBILI DI CUI ALLE PARTT.39 SUB.12, 39 SUB.10 E 40,
DEL FOGLIO DI MAPFA 6, SITO IN LIPARI, FRAZIONE ACQUACALDA, VIA MAZZINI RIPORTATO IN
CATASTO AL FG.6 PARTICELLA 39 SUB.13 (EX PART.39 SUB.11) ZONA CENS.1 CATEGORIA C/1, CLASSE 1,
RENDITA 1,630,71, NEL PIGNORAMENTO DEGLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTI E' COMPRESO OGNI
ACCESSORIO, DIPENDENZA, PERTINENZA, TUTTO INCLUSO E NULLA ESCLUSO, COMPRESI 1 FRUTTI,

NONCHE' SERVITU" ATTIVE E PASSIVE E TUTTO CIO' CHE E' COMUNE A NORMA DI LEGGE, CON AREA
CIRCOSTANTE E SOPRASTANTE.

Fimato Da: SPOTO ROSARIO STEFANO Emasso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Seriale B56086351204088a4B055Tcbe53000
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Allegato P

Contratto di Locazione Immobile — Fg 6 part. 39 sub. 12-13

Fimato Da: SPOTO ROSARIO STEFANO Emasso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial¢ B5608035m264088a4B055Tcbe 53000

-




CONTRATTO DI LOCAZIONE COMM ERCIALE

) T LOCATORI I Sig.i
Ivi residente in Localita Acquacalda, Via Mazzini n.17, CF

hvi residente in Localita Acquacalda,
N e

-\"i residente in Localita Acquacalda, Via Mazzini nl7, C.F

CONCEDONO IN LOCAZIONE

2) Alla societa

n persona del legale

rappresentante sig. con domicilio fiscale in Lipari (Me) Via Mazzini

n.19/20 frazione Acquacalda, _

3) OGGETTO DELLA LOCAZIONE: Immobhile urbano a destinazione Bar-
Ristorante-Lido sito in Lipari (ME), localita Acquacalda, via Mazzini n. 19/20.
distinto al catasto de: fabbricati al foglio 6 part. 39 sub 5/6/11 cat. C/2 rendita
catastale € 1.125,67 (€ 363,59 sub 5 - € 280,95 sub 6 - € 481 13 sub 11).

4) DURATA: La durata ¢ fissata in anni 6 (SEI) con decorrénza dal 01 Maggio
2014 e scadenza il 30 Aprile 2020. 1 locatori rinunciano espressamente ad avvalersi
della facolta di diniego di rinnovazione del contratto alla prima scadenza, ex art. 29
L.. 392/1978, e cosi per ogni successiva scadenza del primo sessennio di locazione.
Alla seconda scadenza il contratto si intendera tacitamente rinnovato, ex art. 28 L.
392/1978, se nessuna delle parti comunichera all’allra- disdetta, almeno 12 mesi prima
della scadenza, mediantc Icttcra raccomandata. 11 condutiore ha facolta di recedere
anticipatamente ai sensi deli’art. 27, 7 c., L. 392/1978.
5) CORRISPETTIVO: Il canone annuo della locazione & convenuto ed accetiato

in € 3.000,00 (tremila/00) da corrispondersi in ratc mensili di € 250,00

{duecentocinquanta/00) entro il giorno 10 di ciascun mese.

et Da 8POTO ROBARIG STEFANO Emeitas Da AFUEAPED 5.P.A NG GA 3 Seralit 656089350i64035a4 BOS5 70563000



6) SITUAZIONE URBANISTICA: 11 locatore dichiara che I'immobile & in regola
con le norme edilizie ed urbanistiche avendo ottenuto concessione di edificazione e
licenza di abitabilita.

7) STATO DELL’IMMOBILE: 1l conduttore dichiara che 'immobile & in buono
stato di manutenzione. Il locatore autorizza il conduttore alle modificazioni interne
che si rendessero necessaric per il pitu proficuo ed utile esercizio dell’attivita
commerciale. Restano a carico del conduttore le spesc relative all’ordinaria
manutenzione mentre sono a carico dei locatori le spese relative alla straordinaria
manutenzione

3) DIRITTO DI PRELAZIONE: Nel caso in cui 1 locatori intendano trasferire a
titolo oneroso I'immobile locato dovranno consentire al conduttore I'esercizio del
diritto di prelazione.

9)  SPESE: Tutte le spese del presente atto ed accessorie, anche per le successive
rinnovazioni, sono a carico del conduttore e del locatore in parti uguali cosi come le
spese di registrazione del contratto.

10) APE (attestato di prestazionc cnergetica), ai sensi dell’art. 6, ¢. 3 e 3 bis, del
D.L. n. 192/2005, come integrato e modificato dal D.L. 145/13, il conduttore dichiara
di avere ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva dell'attestato in
ordine all'attestazione della prestazione energetica dell’immobile locato.

11) Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto le parti fanno
riferimento alla normativa in materia.

Lipari, 11 Febbraio 2014

1. LOCATORE IL. CONDUTTORE

in mrMnmm-

A 3 Berile B5008035a2E4080a4B055Tcc 53000

-

Fimato Da: SPOTO ROSARIO STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG




Allegato Q

Interrogazione del Contratto di Locazione Num. 002814~ Fg 6 part. 39 sub. 12-13

Fimato Da: 8P0TO ROSARIO STEFANO Emassc Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serial@ B5608035m2064088a4B055Tcbe 53000

-




INTERROGAZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE NUK. 002814
IDERTIFICATIVO TELEMATICO: TERL4LO02E14000FG
STIFULATO XL 11/02/2014 E REGISTRATO TL 24/02/2014
PRESSO L'UFFICIO DI DPNAL OT NAPOLT 1

St
REGOZIO CORRYISPRTTIVO DURATA
DAL AL
001 3.000,00 01/05/2014 30/04/2020

IMPOSTA ASBOLTA PRR L'INTERC PERIODO

SOCCETTI BARTECIPANTL ALL' ATTO

SERIE:

3

Fimmato Da: SFOTO ROSARIO STEFANO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialg B5608035m264088a4B0557cbe53000

-




Allegato H

Documentazione fotografica — Fg 6 part. 39 sub. 12-13



PLANIMETRIA SCALA 1:100

UNITA' IMMOBILIARE CENSITA AL FOGLIO DI MAPPA N. 6 PART. 38 SUB 12-13
- CONI OTTICI RILIEVO FOTOGRAFICO -
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= Allegato |

Visura storica catastale - Comune di Lipari Fg. 6 Part. 39 Sub. 10



A O
~wo.Nntrate® Data: 28/09/2018 - Ora: 124624 Segue

Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visurs 0. T149866 Pag: |
Uﬂ’-lﬂo PN)V'DC'&IO I~ Wo - . - . . . - " .
Servizi Catastall Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018
Dati della richiesta Comune di LIPARI ( Codice: E606)
Provineia di MESSINA

Catasto Fabbricatl | Sez. Urb.: 001 Foglio: 6 Particella: 30 Sub.: 10 L4
INTESTATI
1 eee— SIS = Z T PR | (1) Propeieta’ per 46 ]
2 Uomwon ROTUORISOISE—— — - YOO | (1) Propeieta’ per 16

otk wan b o s f _VOS— () Propriew per U5
Unita immobillare dal 09/11/2015

N, DATTIDENTIFICATIVI T ~ DATIDICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
'I ' Sezlome | Foglio Particella | Sub | Zowa | Micro T Categoris | Classe | Consistenza Superficie Rendits
o |ume | | | | Com | Zows Comstale | .

1 "1 | 6 ‘ 3 10 1 A4 s T vani Totale: 178 m* Euro 27843 Viriazione del ON1172015 « Inserimento in visura dei dati &

‘ Totale escluse aree superficie,

= ' o , : scoperte®*: 175w |
Indirizzo VIA MAZZING piamo: T, > : :
Notifica - 2 S | SR ‘ModSS |99 =

Situazione dell'unith immobiliare dal 24/09/1993

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO = _DATI DERIVANTI DA
Sezwne Foglio Particelta ( Subh | Zona | Micro | Categoria | Classe | Comsistenza Superficie Readita
1. Usbana = Cens | Zomn | | Il = ] I et
1 a0l 6 » 10 1 A 5 7 vani Earo 578,43 | VARIAZIONE del 24091993 in asti dal 140051999
L 1120000 | FRAZIONAMENTO, FUSIONE, VARIAZIONE
iy A O D VLI N L 2 = s DESTINAZIONE E CLASSAMENTO (. 17902.1/1993)
Indirlzzo | VIA MAZZIN| pieno: T, e . - —
- S —— Partita | 100569 Mod S8 0
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ntrate*

Data: 28/09/2018 - Om: 124624  Fine

Dw}m Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visura 1. TI49866 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . : Sl ; g S0
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2018

Sltulzlonc degli lnmu dal DSIMMJ

TN DATIANAGRAFICT CODICE FISCALE ' DIRITTI E ONERI REALI
o . (1) Progricta’ per 46
TR B e (1) Propreeta’ per 1/6

3

DATI DERIVANTI DA

! __(DProprica’per 16
DENUNZIA (NET PASSAGGE PER CAUSA DI MORTE) det 05932013 protocollo n. MEDISSIST in seti dal 2804/2014 Rogmee: LA GRECA Sede: LIPARI Registrazione: UU Sede |
| LIPARI Volume: 5990 138 del 1802/2014 (n. 8127.172014)

Situazione deghi lumuﬂ dal. 14/09/1993

g i et 0

[N , DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE = DIRITTI E ONERI REALI
A

|
== & | CIASCUNO PER | PROPRI DIRITTI fino o 03032013 _|
. I — (10) Oneri _ fimo =l 05032013
DATIDERIVANTIDA "VARIAZIONE del 24091993 in utts dal 141051999 Registrazices: FRAZIONAMENTO), F . VARIA:

STINAZIONE E CLASSAMENTO (n17902.1/1993)
Per ulterior] variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del pnceden(e
« sexione urbesa 001 foglio 6 particella 39 subaliemo 2

~ sezione wrbens 001 fogllo 6 pertizella 39 subaltemo 3
« sezione wrbend 001 foglio 6 partizella 39 subalterno 9

Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Sj intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).



Allegato L

Planimetria catastale - Comune di Lipari Fg. 6 Part. 39 Sub. 10



Data presentazione:24/09/1993 - Data: 22/03/2019 - n. T54256 - Richiedente: SPTRRST3IB27F206S

¢ —

| ‘m } e MINISTERC DELLE FINANZE MOD. 8N (CEu
Ll sl ! DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SSTT.EE /’q-"
! LIRE
CATASTO EDILIZIO URBANO (oL 124 153, 1 52 =

Planimetria di vi.u in Comune di JIPARL - )CQ\?MALDA via quA&hN&

—

21"4#

S

-+

Torrenle Coveld

o B o &8

2019 - Comune di LIPARI (E606) - < Sez.Urb.. 001 - Foglio: 6 - Particella: 39 - Subalterno: 10>

Vrak  r7AFZZING

Plann teeea (W sm)

ORIENTAMENTO .

h#-:‘oquo»/' //4 % /9
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v < luwwn Polgrai e & Tacos wis S 1R
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Owniarazione i NG, [ | Com-ma dal anﬁem.efkqf
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Allegato M

Documentazione fotografica — Fg 6 part. 39 sub. 10



PLANIMETRIA SCALA 1:100

UNITA' IMMOBILIARE CENSITA AL FOGLIO DI MAPPA N. 6 PART. 38 SUB 10

- CONI OTTICI RILIEVO FOTOGRAFICO -
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= Allegato N

Variazione Catastale (Do.C.Fa)- Fg 6 part. 39 sub. 10



en zi a . Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: LIPARI

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. DI

Quadro B| Dichiarazlene di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappals n. del Unig' a destinazione ardindna n 1 Unitg' In soporessione .
speciale ¢ particolare n in variazione n 1
beni comuni non ceesibili n in costitizaone n
Causall: diversa distribuzione deghl spazi interni
Data in cui ls variazione si & verificata {ultimazione dei lavori): 2203/2019
Documenti allegati:  Mod. IN parte | n. 1 Mod. 2N parte | n plinimetric n 1
Mod. IN parie 11 n. 1 Mod 2N parte 11 n. pagine elsharate planimetrico n.
Preallincamento Volture . Variazioni Accuatastamenti n
Unita' afferenti con intestati o, Unita’ afferenti
Quadro U| _Unita’ Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti |
N. Patgpec Oper. Sex Fogho Particells Sub  Op Sez Foglio Paicella Sub ZC Cat O Cons, Seperf ct. Rendita IN2N Plan
Indirizzo Piano Scala  laterno Lotto Edificio
1 vV 1 6 3 10 001 A2 5§ 55 148 511,29 SIS
via mazzini (acquacalda) SNC T

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

il presente atto di aggiornamente viene redatto a firma dell'arch. spoto rosario stefano n.gq. di
consulente teenico d’ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n, 802016 r.g.es. del tribunale
i barcellona poazo di gotto, giusta ordinanza del 13.09.2018 del giudice dell'esecuzione dott.
gluseppe lo presti e successiva accettazione incarico ¢ gluramento del 19.09.2018

« Dichidrs di non essere nells condzione o sospensione o revoca dollescrcicio dellx prafessione
- Diciiaen di effettiusre is presentazione del preseote etto su incarico i

SPOTO ROSARIO STEFANO

quade soggetto obkligato, residennt n MILAZZO (ME) - VIA NPUGLISI n. 00002 c.a.p. 98057
Indirizzo PEC: spotorosurio@pec.it

« Dichiaro dhe il presente modelo unico informsatco di aggiornamento degh s cutestali & confinme & documents cartacet 1 anginale
sotinscrittt da me medesime e dal so oo

Il Tecnico: Arch. SPOTO RKSANO ANO
ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n. 1478
Codice Fiscale:  SPTRRSTIB27F206S

Riservio #i'Utficio Data Proweolio
Verifica esoguita in dia Esegura ka registrazione Notifica escguita in data
l'incaricato I'mcricno 1'incarizaty
QDDANPP36 26/03/19:17.51.20

Docla- ver, 4.00.4 pag. 1 di 6




ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: LIPARI

mod INB - parte |

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinszione degli Spazi ad Uso Comune

CT. Sez_1__ fogio_6 _ ple. __ 39

CELU. Sez_1 foglio_ 6 ple. 39

|_B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anno:
Di costruzione_antec, 1942 Di ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO AT FABBRICATI CIRCOSTANTI
X) Iselato ) Comtigwo ] A schiera

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

Guardicla
Alloggio custode
Sala riunioni
Atrlo

Porticato - Piloty
Lavatoio

Piscina

Altra destinazione

J
|
mw___ ) o |
m___) J
(m____ ) J
m___) O
o %) (|
O

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

Piani fuori temu

Pianl entro tema

7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO X] NO ] §I

Fa paste & un complesso immobilisre (X] No ] st Teemzza (m* ) [
Se S specificare: fabbricati o, Cortile ¢ camminament (m?* ) [ |
| Verde (m? ) 8|
2, DESTINAZIONE E NUMERO DI UL IN CUI E' SUDDIVISO | Parcheggio auto (posti n, ) O
IL FABBRICATO Tennis it 0
X] Abluzioai n_2 ] Negoz W Piscina (e ) 0
(] Laboraton n, J Magazzini o Alira destiaazione 0
O umd n___ | ) Boxpostoasto n._____
[J  Autorimesss collettive w0
)  Locali per strivith spoetive n.
[ Unita smmobiliari censibili acl grappo B n. E | Posizione del Fabbricato
3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA INN. 1 SCALE TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO ” FACCIATA
Unico Plueimo Dal cortile ®n ] A K Y mod
Esterno - Esterno J Intemo
Su strada larga oltre 10merd ] E): ©) o
4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO sugmdslargafinotomern X} 0 O O
Su piazza,largo o simile J 52 P |
Piani fuoriterma n___ 2 Owvero miaimo Massimo Su distacco con fabbricato per =) O 0 0
Pignd emro tema ., Owvero minimo Massimo abitazioni
Su disteeo con fabbricato ad m 0 B 0
5, DENSITA' FONDIARIA wso diverso
Su verde pubblico | o o0 J
Rapporto tra volume fuori term ed area del lotto e Su verde privato: parco,giardin, 0 B 0 X
Rappocto ira volume entro term ed area del lotio — ativitd agricela
Altro
6.CORPIACCESSORI n. ! = 2 o 3 o 4 f:] B P O | &
Facciata in aderenza X X &

(*) Dell® accesso principale

DODANPP36
Docfa = ver. 4,004

SPTRRSTIB27F2065  26/03/19:17.51.40
pag. 2 di 6



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di : MESSINA
Comane di; LIPARI

mod. INB - parte [

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

1| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

L. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI
Muraturs
Cemento armato
Ferre
Prefsbbricate
Altre o tiplche del luogo
2 COPERTURA
A termazze praticabibe
A terrazza non praticabile
A tetto
3. TAMPONATURE
Muratsa
Muratura con ntercapedine isolante
Pannelli prefabbricati
Facciate contisue in vetro ¢ metallo
Altro o tipiche del luogo

G | Dotazionl

OBs0C oooce

(W] ] ]t

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
face. peinc. / eltre

Tinteggatara
Reskao-plastica
Piastrelle di kKlinker, cotio o simili
Marmo o pietra naturale

Pannelli in metallo, materiali plastici
Legeo

Solo intoneco

Altre o tipiche def lnogo

2. SERRAMENT! ESTERNI DEGL1 ACCESSI AL FABBRICATO
ponone { alirl accessl

goooooo®s
coocdopoeE

Legno o J
Metallo X XJ
Altro - M|

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

IMPIANTO
Idrico
Elettrico
Gas
Telefonico
Fognario
Riscaldamento centralizzato

Acqua Calda centralizzsta
Condizonamento oentralizzato
Cltofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzatn
Ascensore : (impeant n. )
Montacarichi

H | Recinzionl

di Impianti mel Fabbricato }

Altro |
Fonti energetiche aliermative !

=

Jooooooo

cooou

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI
Muratura

Metalli lavorati

Maglie metalliche

Elementi prefabbricati

Altro

uoCoo

Indicare evenmnli finiture di caraticre
arnamentale

L | Fimiture delle Parti isterne del Fabbricato

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E Sn(.kALE
5C

Marmao o pseta naturale

CO§

Piastrelle in csramica, cotto gres e simili
Moquette ¢ altri tessili
Materiali plastici e simili
Legno

Altro o tipiche del Juogo

2. TIPO PREVALENTE Di FINITURA DELLE PARE
ATRIO E SCALE

Idropittura
Resino - plastica

cooooud

=

Smalwo

Laminati plastici

Legno

Mo

Altro o tipiche del lnogo

goooo 20000

oo

lcococooo

M | Vincoli Artistici ¢ Storici

L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTIC] O STORICI
Al SENSI DELLA LEGGE 1/6/193%/ N.1089 - NOX] st []
Specificare il tipo di vincolo

IL DICHIARANTE

Riservato all' Ufficio Partitan,
Prot n Busta n.
L'incaricaio

DOANPP36
Daocfa -« ver, 400.4

SPTRRSTIB2TF206S  26/03/19:17.51.41
peg. 3 i 6



Ufficio Provinciale di: MESSINA
Camune di: LIPARI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMORBILIARE URBANA mod. INB - parte 11
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Cstastali dell' Unita Immobiliare C | Dati Metrici dell' Unith Immobiliare

(/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C
(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALI:
Plano lordt m? di cw utili m?

B | Riferimenti Temporali
Anno;
Di costruzons _antee, 142 Di ristrutturazione totake

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTT:
Piano lordi m? di cui utsli m®

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTT:
Piano lordi m? di cui utili m*

Piano Jordi m* di cui utili m®

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobliare
C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A'E B’

4. DIFENDENZE ESCLUSIVE

K]  Aditazioni o uffici privai Balconi, terruzzi, portici sup. lorda m?

] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scucle o istituli di culturs

5. FERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficic Jorda m?
Parcheggio anto per post aumero

1. VANI PRINCIPALL
Camere, cucing, stanzeecc. n.__ 4 sup, utile m* 83

2. ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESS0 CARRABILE

Bagni, W.C. o a woocutile w43 11 locale ha accesso carrabile si ] w~ol)
Coeridod, ripostigli, ect. a_1__ supoutile m* 17 7. DAT1 RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA {relativa ai punti | ¢ 2) m* 148 Alezza media dei locali principali m
Superficie dei locali principali ed acoesso diretti
3. ACCESSOR] INDIRETTI aventi altezze medie infesiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,

lavanderic e simili n, sup. lorda m* P—._—_——

D | Dotazioni Tu-ﬁg&eﬁe dell' Unita Immobiliare

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, poetici sup. lorda m? IMPTANTO AUTONOMO
5, PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Ricaiiamanto -
Giardina, cortile sup, lorda m* Acque calda X
Piscing, tennis, sup. m* Cendi o L:J
Parcheggio anto per posti Oumero 7
Citofonico [
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico D
Alezza media ULV, cm._ 330 Kiia e U
Superficic dei vani principali ed accessori diretnl oo
aventi altezze medie inferioe] a centimetri 230 n Ascensore : {implantl n. ) J
Ascensore di servizio 0]
7. PER LE U, CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE 7
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi o
Piani fucei 1crm m'. Altro CJ
Piani entro terra ne.
CODANPP26 SPTRRSTIBR27F2068  26/03/19:17.51.41

Docta - ver, 4004 pag. 4 di 6



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte IT
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: LIPARI

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

F | Destinazione d'uso ¢ Osservaziond

L. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

Camere Cucma
0 stanze O bagno

Marmo o pictra saturale J .
Piastrellc in ceramica, cotto ) )
e J J
Piastrelle in scaglie mammo O |
Moquette o simili O O
Gomme o sinletici o |
Parquet | O
Altro o |
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porie

d'ingresso

Legno Q

Altri
accessori

|

|

1. DESTINAZIONE D'USO

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

2. OSSERVAZIONT RELATIVE AL VALCRE ED
AL CLASSAMENTO PROPOSTO

Riservalo all'Ufficio

Prot. nn. Partita n.

Bustan

L' Incancaio

OOUANFPP36
Docta - ver. 4.00.4

SPTRRSTIB27F2068  26/003/19:17.51.42
pog. § di 3



Uflicio Provinciale di: MESSINA
Comune di: LIPARI

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICT CATASTALI

Unita' immobiliare n, |

Sezione: 001 Foglio: ¢ Particella; 39 Subalterno: 10

Tipologia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <150 em Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie < 150 cm
A 148

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi furzione principale / sscessori a diretto servizlo del principali. Per le categorie G/ e Ci61 vani aventi
funzione principale saranno indicati coa Al, i vani accessoel a diretto servizio con A2

R - Vani accessori a indiretto servizio dells tipologia A qualora comuanicanti

C - Vani accessari 2 indiretto servizio della tipologia A qualora pan comundcanti

D - Balcoal, tesmazz e simili comunicanti coo i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi ¢ simili non comunicanti con | vani della tipologia A

F « Aree scoperte o assimilabili

00DANPPI6 SPTRRSTIB2TF206S  26M13/19:17.51.43
Docfa - ver, 400 4 pag. 6 di 6



Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinclale di

Messina

Lanimetria

oheda B, 1 Scala 1:200

Diochiarazione protccocollo n. del

Coaune di Lipari

Via Mazzini (acguacalda) civ. SKC
Identifioativi Catastali: Ceompllata da:

Sezione: 1
Foglis: 6
Partiocella: 39
Subalterno: 10

Spoto Rosario Stefano

Isoxitto all'albo;
Architetti

Frov. Messina

H, 1478

Akra U LU

PLANQ TERRA




Catasto Fabbricati

Dirczione Provinciale
di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Data: 200372019

Om: 13.21.31

pez: 1 di )

Protocollo n.: ME0O42681

Operatore: CRDLNZ

Codice di Riscontro: D00ANPP36

Comune di LIPARI (Codice: U6BW)

Unita a destinazione ordinaria n.: -

Dittan: 1dil

Unita in variazione n.: |

:!m:d':%l‘)n Tipo Mappale n.: - Unita & dest.speciale ¢ particolare n.: - Unitd in costituzione n.: -
Allegato.pdf (DLF) - . o 3
Beni Comuni non Censibilin: - Unita in soppressione n.: -
Motivo della variazione: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNI
UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti
Prog. | Op. | SezUR. | Foglo Numero Sub. | Ubicazone ZC | caL | Q1 Cons. Sup.CaL Resdita | Rur
I v i 6 39 10 V1A MAZZINT (ACQUACALDA) = SNC, p. T 01 A2 | 03 55 148 511,29
Riservato alfUMoo Prospetio di Equidazione m; 1294972019 lnpoeto della hquidazione: Exro 50,00 Data: 290032019 Protocollo accettazione n,; MEOOI2681/2019  Lincanicato




Servizi telematici catastali ¢ di pubblicita’ immobiliare

genzia RIS Data: 290032019
ntrate : : . Orx 132132
Ricevuta di pagamento di euro 50,00 Pages: 1
Quietanza n. 1285778 del 29/03/2019
Richiedente: SPTRRS73B27F206S
Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 12949 del 29/03/2019 della Direzione Provinciale di MESSINA
COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 50,00
MODALITA' DI PAGAMENTO:
CONTO CORRENTE POSTALE curo 50,00
PROSPETPO DI LIQUIDAZIONE N. 3592318 del 29/03/2019
\r Codice Servizio : ‘_: % hotg:w Mdmm o 7 Cogto dol H W 'l’ti:ln, %ul
}?S‘mhsmdnmmoae-ﬂ M . ?&)gg.::dtmxmoo-ﬁnm 5606 le'hn Nl%p&nlodl‘ 50,00{1.i.0 cat. oedinert s86T so.oo!
Total: [ 5000 [ sol

Totale per tributo in EURO
TRIBUTI SPRCIALL CATASTALI 886T I ”'ml

1l Cassiere
CSSGPP(CSSGPF)



Allegato R

Contratto Locazione di Azienda— Fg 6 part. 39 sub. 12-13



lo sottoscritte Dottor MELCHIORRE MACRI' PELLIZRZERI, fu Glo-
van Battista, Notalo Iin Messina, iscritto presso il Collegic
Notarile dei Distretti Riuniti di Messina, Barcellona Poz2o
di Gozto, Patti e Mistretta, relativamente agli immobili ap-
presso descritti e di cui al pignoramento trascrittc il
14,10.2016 ai n.ri 26577/20563

CERTIFICO
1) che dalle visure catastali risulta allsa dats
dell'8.11.2016 gquanto segue:
Gli immobili 4indicati nella neota di trascrizione del pignora-
nento sopraindicate sonc riportati nel Cataste del Fabbricati
del Comune di Iipari, e precisamente:
1) unité immoblllaxe sita nell'lsols di Lipari, Frazicne ho-
quacalda, Via Mazzini a piano terra della consistenza cata-
stale di my. B4, rappresentata in catasto dal foglio 1/6 par-
ticella 39 sub. 12, z.c, 1, cetg, C/1 di 1%, mg. B4 superii-
cie ¢atastale ctotale mg., 1i2, Via Mazzinl, p.T., r.c. euro
1.826,40 |proveniente dagli originari subb, 5 e & giusta va-
riazione dell'8,7.2014 prot. . ME0276244 in attl
¢all'8.7.2014 DICRIARAZIQNE DI PORZIONE DI 0.1.0. N
195683,1/2014),
sotto la ditta

- i v i
Sy Ccopristad per I/12;
A S SE— e ¥ cleeimiiiniiiy cocice fisces
1o gt Rec . Droprietd per 312
o e e ey W ekl cocdice fiscale LGR
il ©roprieta per 3/12;
e —— — @O sy
fiszcale pRREEMRARSSRREREY < ©rop-ietd per 3/12;

2] Unita immobiliare sita nell'fsola di Lipari, Frazicne Ac-
guacalda, Via Mazzini a plano terra consistente in 7 |[sette)
vani catastall, rappresentata in catasto dal foglio 1/6 par-
ticells 35 asub. 10, z.¢. 1, catg. R/4 di 5% wvani 7 superfa-
cie catastale totale mg. 175 totale escluss aree scoperte mg.
175, Via Mazzini, p.T., r.c. eurc 578,43 (proveniente daglli
originari subb., 2, 3 e 9 giusta variazione del 24.9.1993 in
arrl dal 14.5.1995 FARAZIONAMENTO, FUSIONE, VARIAZIONE DESTI-
NAZIONE B CLASSAMENTC n, 17902.1/19893);

3] Unitad 4mmobiliare sita nell'isola di Lipaxi, Frazicne Ac-
quacalda, Via Mazzini & plano terra della consistenze cata-
stale di mg. 75, rappresentata in catasto dal foglio 1/6 par~-
ticella 39 sub. 13, z.c. 1, catg, C/1 d4i 1%, mg. 75 superfi~
cie catastale totale mg. 92, Via Mazzini, p.T., r.c. euro
1.630,7L,

(proveniente dalla sub. 11 glusta variazione dell'8,7.2014
protozollo ME0276247 in atti dall'8.7.2014 ODICHIARAZIONE OI
PORZICNE DI U.I.U. n. 185684.1/2014 proveniente a sus volta
dagll originari subb. 2, 3 & % giustz variazione del
24.9,1863 4in atti dal 14,5.199% FRAZIONAMENTO, FUSICHE, VA~




IAZIONE CESTINAZIONE E CLASSAMENTO n. 17902.1/1993)

entrambe Sottd la ditta
e e e
SN .  proprieta per 476

[ = —— - = I NS
P o:cocietd per 1/6;
e —— e —— - tiscal-a
., oroprieté per 1/6;

2) chae dalle visure eseguite presso 1'Agenzia del to:r:.to:io

Servizio di  Pubblicita Inmctilisre di Messina sing. '
all'8.11.2016 risulta guantc saegua: b &

N,

Gli immobili di cui alla nota 4i trascrizicne del pignoramsn—
to sopraindicate sono pervenuti nel modo seguente:
umm,ussaub.snm 63 e -

b per 374 (tre quarti| indivisi in data 35.3.2013 per succes-
sione della sig.za NN -atc gubley i1
Al deceduta senza lasciare testamento e la sua ere-
ditd si & devoluta in forza di legyge & favore del propric ma-
B Al e R A e O e R )
At copraindicati  (Den. 134
wol, 9990/14 dal 18.2.2014 Agenzia delle Entrate di MNilazzo,

trascritta 3 Messina il 26.2.2014 ai n.ri 44831/3446), per la
quaota di 3/12 (cre dodlcesimi) ciascuno!

-- per 1/4 {un guarto} indiviso alla detca sig.ra [N
I ;:sca sontenza del Giludice Unico del Tribunale

#i Bawvcellons Pozzo di Cotts Sezione distaccata di Lipari del
17,15,2022 n.vo 154 trascritts il 14.10.2016 @i n.ri
76575/20562 a favors delle dettz [N -

LA

I ooc: - licec: S ¢
D otc & Lipari il 16.3,1946 per 1/8
{un ottaws) ciascunoc, che ha attribuito 1'insero immobile al-
la detrta slq ™
N.B. non figura trascritta a favore dei sigg.ri

la denunzia successiocne relativa

detto guarto.

ILa particella 39 sub., 10 @ sub, 11 per 1/2 (un mezz0) indivi-
ss in data 5,3,2013 per successione della sig.ra Saltalamsc-
skis Catsrina, nata a Lipari i1 27,5.1947, deceduta senza &=
sciare testemento = 13 sus ersditd '8t & devoluta in forza di
lsgge a favore del proprio marito sig. [N
delle proprie figlie sig.re [
B cco-aindicati  (Dem. 134 wol. 998%0/1¢4 del 1B.2.2014 A-
genzia delle Entrate di Milazze, trascritta a Messina il
28.2.2014 ai n.ri d44B1/344%8), per la guota di 1/8 (un sesto)
ciascuno;

15 particella 3% sub, 2, sub. 3 @ sub. 9 da cul sono derivati
i gubb, 10 e 11 @ pervenuts con atto di compravendita rogato
dal tNotaic Antonio Cutrupis del 12.11.1991, reg.to a Nilazzo
i1 21.12.19%1 al n.ro 1463 e trascritto & Messina il

P
)

~

| "3:«: b
)

e ttos vie B e

B



__'_/

. "
.

22.11.1991 al n.ri 30825/25569 da potere dslle sig.rogiieiey

e UEeeSei—_l) - e —

e R —— ) ) R IR
BRI —— IRy —— ]
Bl =~ = s e o LM R ~— oA S0 Comsf—— = -l
ragione di 1/2 ciascuno.
STORIA DELLA PROVENIENZA

La particella 3% sub. 5 e sub, 6 & pervenuta con atto di
compravendita rogate dal ¥otaio Gilovanni faino del
14.11.1979, r2g.to a Lipari {1 3.12.1979 &l n.ro 688 e tra-
Scritto a Messina 41 10.12.1979% a1 n.=zi 23021/20421 da potere

o i ————
il a favore dei nigg.ri

s ———— Y | (S ———————— | |
=n-— - ==
T e St~ et Mg i - (T
il (» rogicne di 1/4 cia-
souno.

Con atto di donazicone rogate dal Notaio Carmele Scolaricl in
data 12.4,2001, Rep. n.rxo 3805, trascrittc A4 Messina

1'11,5.2001 ai nm.ri 12304710208 i sigq.rigiainmimmmmies siiam

= ey 5 HoestETTrRTss——eic oo rE—" (P

A [cnno donato alia

5131 e —

B la quota indivisa loro spettante peari complessivamente

ad 1/2 (un mezzo).

Con sentenza del Giudice Unico del Tribunale di Barcellona

Pozzo di Gokte Sezione distaccata di Lipari del 17.11.2012

n.ro 2023272001 trascritta il 14.10,2016 ai n.ri 26575/205%2,

sopraindicata, la detta particelila 39 sub. 3§ e sub, € & =tata

attribuita per intero alla =ig.r:gheknnnahnniahanies -
TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

1) verbale di pignoramentc immobili eseguita i1 14.10.2016

al n.zi 26377/20%63 avente. per cggetto 1 seguenti beni Jlmmos

bili =iti n Comune di Lipari, Isola Lipari Fraz. Acquacalda

Via Mazzinl o precisanente:

UNITA' NEGOZIALE N, 1

-- foglic 1/6 particella 39 sub, 12, C/l NWegozl e Botteghe,

84 matri quadri, TIsela Lipari Fraz hequacalda Via Mazzind,

p.T.,

identificativi dell'immopile nella fermalita precedente

foglio 6 particella 3% sub., 3

foglio & particella 3% sub, &

T A S S P R P P S

REESeTtERay

e gpsde—esssweomemestcoley 7 DO Mseaisicy [N GESSS
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relativamente all'unitd negozliale 1 per i1 diritte di pro-
prietd per la quota di 2/6;

UNITA' NEGOZIALE N. 2 =
-~ foglio 1/6 particella 39 sub. 10, A/4 Abitazione di tipe
popeolare, vani 7, Iscola Lipari Fraz Acquacalda Via Mazzini,
p.T.;
-- foglio 1/6 particella 39 sub. 13, catg. C/) Negozi e Pot—,
teghe, 75 metri quadri, Isola Lipari Fraz Acquacalda Via b?a(-“
zini, p.T..

identificativo daell'immoblile nella formalitid precedente
fogllic 6 particelis 39 sub. 11

contro
fiscal

relativamente all'unitd negoziale 2 per i1 diritto di pro-
prietd per 1a queta di 4/§;

relativamente all'unitda negeziale 2 per 11 diritto di pro-
prietd per la quota di 1/6;

v == EEmms————n EEySENeaSTesiiitEEsST—— DY S
fra

relativamente all‘unitd negozisle 2 per L1 diritto di pro-
prieta per la quota di 1/6:

2) dscrizione ipotecaria esequita {1 21.12,2006 al n.rci
33837/16357 dell'importo di Buro 14.696,90 a garanzia 4di un
capitale di Euro 7.348,45 per Ruoloe (art. 77 del D.P.R. 602
ael 1973) in dipendenza dell'atto di SERIT SICILIA SPAh. Rep,
153931/2006 del 6.12,2006 avents per oggetto il seguente DbDene
immeobile siteo in Comune di Lipari e precisanente:

unitd negeziale n. 2

Unitd immobiliare rappresentata In catasto dal foglio § par~
ticella 29 $ub!’ 2, €2 Magezazini e loceli AL Deposito, Via
Mazzinl Fraz, Acquacalda

e & favore SERIT SICILIA SPA con sede in Messina e domicillio
ipotecarioc eletto in Messina, Via Uge Bassi, 126 is. 137, co-
dice fiscale 00833920130, proprietd per 1/2;

3) iscririone ipotecaria eseguita {1 14.10,2016 ai n.ri
26576/324% per il =nontante ipotecario di Euro 9B.616,45 in
dipendenza della sentenza n.ro 154 amessa dal Giudice Unice
del Tribunale di Barcellona Pozze di Gotto Sezione distaccata
44 Lipari del 17,11,2012 avente per oggatto 1 beni immobili
giti in Comune di Lipari, Isola di Lipari Frazione Acquacal-
da, Via Maz22ini rappresentati in catastc dal

-~ foglio 1/6 particella 3% sudb, 5, M, Isola Lipari ¥Fraz Ac-
Gguacalda Via Mezzini

o

‘k‘ v



-« foglic 1/6 particella 3% sub. 6, M, l=zola Lipari Fraz Ac-

quacalgda Vie Mazzin!l

A Y e ocopriesta per 1/6;
ol Tl W e e e ——— 1T
[ F Bt

P L Ll

8 S et 2 A e e S = s oA ]
AR - opriets per 1/4.
N.B

1) Nella ncta di trascrizione dell'attc in Notar
Giovanna Pajno del 14.11.1879% eseguita il
10.12,.1979 =ai n.ri 23021/20421 non figura indi-
cate il regime patrimoniale fra coniugi o 1lo
stato di non coniugata della sig.ra SN

2) Nella nota di trascrizione della sentenza dal
Giudice Unico del Tribunale di Barcellona Pozzo
di Gotto Sezione distaccata di Lipari del
17.11.2012 sentenza n.ro 20232/2001 eseguita il
14.10.2016 ai n.ri 26575/20562 non figura aindi-
cato il regime patrimoniale fra coniugi della
sig. rami e —

3) Non figura eseguita la trascrizione dell'ac-
cettazione di ereditd in morte della sig.ra N

Lipari guindlci novenbre duemlilasedicl




Allegato S

Autorizzazione Edilizia n. 12284 del 02.04.2003



COMUNEDILIPARI
(Provincia di Messing)
“Folie, Patrimonio de!l’umaniia”

O ANRTITIT NS
P ERETTORE

( Swilappe « Towhe dot Toratorto- 1* Servizio- Progrensmizione ¢ Gestivee el Territori)

Prot. n. \ Lipari 1i 28/03 /2003
Alla Dittz;
Via Mazzim
ACQUACALDA

e, p.C. Al COMANDO VV.UU.
SEDE

oggetto: autorizzazione per cambio destinazione d'uso

11 RESPONSABILE DI AREA
In esito all'istanza presentata dalla S. V. ed acquisita al protocolio in data

20/ 06/ 02 e successivi atti integrativi;

Visto il versamento della somma di Lit. euro 2582 effettuato a titolo di rimborso
delle spese di istruzione della pratica con bollettino defl’Ufticio P.T. 37/060 n, 67
del 19/06/02;

Visto il parere favorevole espreseo in data 17/07/02 prot. 2390/ ISP. dal Delegato
Responsabile del Servizio di Igiene e Sanita Pubblica Distretto di Lipary

Visto il parere favorevole espresso dal tecnico istruttore geom. Salvatore Calenda
riportato nella relativa scheda rassegnata il 18/03/03 prot, 7703 del 20/03/053;
Visto il versamento effettuato a favore di questo Ente con il bollettino
rilasciato dall’Ufficio Postale 27/171 n. 10. del 26/03/03 per I'importo di
enro 1165,31 per cneri di urbanizzazione;

Visto il versamento effettuato a favore di questo Ente con il bollettino
rilasciato dall'Ufficio Postale 37/171 n. 09. del 26/03/03 per Iimporto di
euro 615,43 per oneri costo di costruzione;

Vista la Determina Dirigenziale n. 382 del 31/12/2001 con la quale si é conferito
alle scrivente Vincarico di area delle posizioni organizzative per il Servizio di
Programmazione del Territorio (Urbanistica);

Rilevato dagh atti presentati che la ditta ha titolo per ottenere la presente
autorizzazione;

Visto il Regolamento Edilizic Comunale;

!



Vista la Legge Reg e n, 37 del 10,08.85 in particolare gli artt. Se 6;
Vista la Legge 2/2/74 n. 64;
Viste le Leggi nn. 142/90, 127/97 ¢ 19/98 e successive modifiche ed integrazioni;
Visti i Decreti Legislativi nn.29/93, 77/95 e 80/98;
Viste le LL.RR. nn.48/91 e 23/98;
Vista la L.R. n, 71 del 27.12.78;
Vista I'Ordinanza Sindacale n. 137 /95 del (4.04 95;
AUTORIZZA
fa it ©C i residente in Via
Mazzini- Acouacalda, ad eseguire sull’ immobile sito neli‘isola di Lipan
catastalmente ricadente sulla part. n® 39 sub 11, sub 5 ¢6 del Fg. di mappan® 6 del
Comune di Lipari, Sezione di Lipari, i lavori di cambio di destinazione d'uso come
previsto nel progetto e relazione tecnica allegati alla presente e di cui fanno parte
integrante e sostanziale,
La destinazione d’uso sara da “ locale magazzino a cucina”,
La presente autorizzazione viene rilasciata alle seguenti condizioni.
1) che venga osservato il disposto della Ordinanza Sindacale n. 137 del 04/04/95
in ordine allo smaitimento degli sfabbrieidi;
) seil T.AR, si pronuncera nel mento del ricorsoin senso negativoavverso la la
ditta s procedera all immediato annullamento dell“autonzzazione,
Alla presente autorizzazione si allega copia del progetto redatto dal tecnico geom.
Rartolomeo Favaloro che, vistata dal sottoscritto nelia qualita, ne fa parte
integrante, e con le correzioni in rosso eventualmente apportate dall‘Ufficio nel A
corso dellistruttoria, correzioni alle quali la ditta dovra scrupolosamente attenersi.
La Ditta ¢ obbligata ad csservare il vigente Regolamento Edilizio Comunale e le :
disposizioni contenute nelle Leggi e Regolamenti vigenti in materia anche se qui
non espressamente riportate.
Prima di iniziare i lavori dovranno essere comunicats:
- 1a data di mizio deghi stesst;
- il nome del temico incaricato della Direzione dei Lavori che dovra controfirmare,
per accettazione, la lettera di comunicazione di inizio lavory

- VImpresa Edile esecutrice degli stessi.

-3



I dati della presente autorizzazione ¢ quanto sopra cilato dovranno essere riportati
su apposito cartello esposto in cantiere.

Eventuali occupazioni di suolo pubblico per la installazione di pontegg: e/e
deposito di materiali dovranno essere richiesti con altra istanza.

La presente autorizzazione viene rilasciata fatti salvis diritti dei terzi,

. TECNICO 1ISFRUTTORE SreE L. RESPONSABILE DI AREA
(geom Salv alenda /\-"»H{} (g o Martello)
S8 f 7 ..""i l
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REGIONE SICILIARA AZIENDA  LL. N,
COMI']NE DI LIPARI SERMZIO SGIENE E SANITA PUBELK  LIFARD

T L NULLAOSTA

Progetto per il cambio di destinazione d’uso di una

porzione di magazzino da annettere  all’esistente locale

pubblico.

DITTA: LA GRECA A

LIPARL li 13 GIU 2002




REGIONE SICIIAIA AZIENDA
SEAVITO IGIFNE £ SANTR PURE!

RELAZIONE TECNICA  # { [ L 200

OGGETTO : Cambio di destinazione d’uso per la porzione di fabbricato sitd in via-Mazzini,

in ampliamento all’esistente locale destinato a Bar, per usufris€ di un locale
cucinga.
DITTA COMMITTENTE : residente in

Acquacalda via Mazzini; C.F. bty = titolare dell’attivita
commerciale denominatziaiaiaEi. ', partita. |V A SASSSSSRREN

L’'immobile di che trattasi & situato a p.t. di uno stabile, realizzato prima del 1936 e
composto da due piani ft. La sua struttura portante ¢ in muratura di pietrame ¢ malta
cementizia dello spessore medio di cm 60, poggiante in fondazioni del tipo continuo, mentre
la porzione di fabbricato a p.t. da destinare a Cucina, presenta dei pilastri ¢ delle travi in
c.a., questi ultimi lavori sono stati eseguiti prima dell’anno 1967 dai vecchi proprietari,
esclusivamente per la collocazione di travi in ferro a doppio T per il rinforzo dei solai di
copertura del p.t..

Queste strutture nella loro complessita, st presentano in buone condizion: stabili e non si
ravvisano segni di cedimento

[l Jocale di circa mq 28, ha un’altezza libera dal pavimento di mt. 3; fa parte integrante della
presente modifica, anche un vano w.c. con aw.c.-spogliatoio, con ingresso dall’esistente
vano bar.

Le tramezzature sono in laterizi foratt di spessore cm 15 ¢ 8.

Rifiniture: i pavimenti sono in ceramica antiscivolo; le parett intonacate sono tutte rivestite
in ceramica per un’altezza di ml 2,50 dal pavimento, la rimanente altezza € rifinita con
intonaco ¢ pittura idrolavabile per interni, il soffitto € rifinito con controsoffittatura di
pannelli in cartongesso e relativa coloritura. Il vano w.c. ed a.w.c.-spogliatoio € rifinito con
pavimento In ceramica ¢ pareti intonacate ¢ maiolicate fino ad un'altezza di mt 2,00 dal
pavimento; sono installati dei motorini per 1’aerazione forzata.

Gh infissi interni sono in legno di tipo tamburato. Esiste pure per il vano cucina una
condotta per i fumi che passa nella parete di confine esterno dei germani Saltalamacchia, e
si prolunghera fin sopra il piano di copertura.

L’impianto idrico € in tubi Random Wesser sottotraccia; la rete di distribuzione ¢ alimentata
da un autoclave collegato ad una cisterna allacciata alla rete idrica cittadina.

L’impianto e¢lettrico in tubi di politilene autoestinguenti sotto traccia, alimenta il vano
cucina, partendo dal quadro generale, composto da interruttori differenziati e salvavita;
messd a terra con treccia di rame

Tutti gli impianti sono a norma ed a regola d’arte giusto art. 9 legge n® 46 del 5 marzo 1990,
DM 20/02/92, Si allegano fotocopie.

Lo scarico dei liquami avviene per mezzo di tubazioni in p.v.c. di adeguate diametro
collegati all’esistente scarico del gia esistente laboratorio bar, a norma dell’art. 40 comma 1|
lett, a) legge r.s. 27/86; autonizzazione sanitaria n® 752/61.

Lo smaltimento dei rifiuti solidi avviene tramite prelievo giornaliero degli addetti alla N.U.,
Il locale Cucina sara cosi arredato!



1. Tavolo; 2. Friggitrice; 3. Piastra;, 4. Fuochi; 5. Cuocipasta; 6. Piani; 7. Contenitore
rifiuti solid; 8. Lavello; 9. Lavapiatti, 10. Armadio frigo; 11. Congelatore; 12. Lavello:
13, Lavamani; 14. Banchi frigo e ripiani.

Il locale € in buono stato di salubritd, ben rifinito ed adatto all’esercizio destinato.

Lipari,li, 9 GIU 2002
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Allegato T

Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) — Fg 6 part. 39 sub. 12-13
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ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

Area geografica
Regione Sicilia
Provincia di Messina
Comune di LIPARI

Ubicazione intervento

Proprieta

Progettista

Costruttore

Tecnico
Rosario Stefano Spoto

CODICE CERTIFICATO
20.03.2019

Data elaborazione: 21/03/2019
7/

=



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato DNm costruzione
[XINon residenziale [Junita immobitiare [ JLocazione
EGmppo di unita immobiliari | [ |Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.4,3 ey [ Iriquatificazione energetica
di cul & composto Vedificio: 2 D Altro:
Dati identificativi
[ ] Regione: Sicilia Zona climatica: B
Comune: LIPARI Anno & cestruzione: 1936
Indsrizzo: via mazzind, 0. snc superficie utile riscaldata (m?): 189,40
Plano: T Suparficie utile raffrescata (m2): 189,40
Interno: Volume lordo riscaldate (m?): 560,84
Coordinate GIS: 33.519613, 14.943330 Yolume lordo raffrescato (m?): 560,84
Servizi energetici presenti
x . Climatizzazione fnvernate ' Ventilazions meccanica x Ok Hluminazione
X E Climatizzazione estiva X % Prod. acqua calda santtaria @ Trasporto i persone o cose

ORESTAZIONE ENFRGETICA GLOBALE £ DEL FABBRICATO

La seziona riporta Uindice di mmmmmmmmufmowmmm.
Mummuw,ummw«m@imﬂmm.

= U Gli immablll simili a
lmERNO ESTAT! questo avrebbero in
— : =
classificazione:

ENERGETICA & nuwt:

D B
R 230,16
347,57 M/ anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL IMPIANTI £ CONSUMI
STIMATI

ummnmdmmmwu-mdm.mm“wnmmm
ansualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche deghl implanti e stima dei consumi di energia
i 3.697,71 kWh
E 5.748,88 m? energetica non rinnovabile
™ pe=y m- EPgl,nren
KWh /¥ anno
[ | carbone
_[X] | casotio 124,24 kg 347,57
[C1 | otio combustibile -
[ | propano - | Indice della prestazions
_Q Butano A energetica rinnovabfle
D 2 EPgl,ren
—Df kwh/m? anno
Blomasse - 9,18
Solare fotovoltaico e
] | solare termico - Emissiont di CO,
Eolico . kg/m’ anno
Telerbicaldament? 71,39
Teleraffrescamento -

um; swm-umumtmcwuu.mnmwomumw
mda.mm“mmmmummmmmmwmoummww
dell'sttestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGE

ITERVIRTI AL

CLASSE
Tempe di ritorns Classe energetica ENERGETCA
TIPO DI INTERVENTO Comportauna | o timents |  raggiungibile con ragghegbile se 5
Coden RACCOMANDATO ristrutturazione lintervento realizzano tutti gh
importante Interventl
[anni] [EPglnren - KWh/m? anso)
Remt
Re | Imervento su infissi No 0,0 D- 342,78 c
Roa | Intervente  su  implant] di No 0,0 D- 344,27
climatizzazions invernale 339,50
Rzne m’.—o
Rens 0 anni
Rexs




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

0 DEL FABBRICATO

0,015 i

0,54|  Wim

DATI DI BETTAGLIO DEGLI IMPIANT!

\rvernale

CHmMIZZIZIONE | & ergn di calore Arte-Arla | | |Bettics | 25 | 0000 |n. | 00 0,0
Prod. scqua

+ caldats I o | | Gasetho | 20 | 03%|n,| o3 9,7
: |

combisati

Preduzione da l

forth rinncvatill

Yentianome I

meocanica

Hlumimazione | Wmplaato dWuminae | o | | Eretericita | 10 | 88 36,7
Trasporto & l

persone o oose




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

SUL WMIIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
hmmld«:ﬁuﬂuh%ﬁ,ﬂ»hmﬁﬂmﬂdwuﬂmolu‘.bmdl'mcl
WMQMGMimthMWW.




SOGGETTC CERTIFICATORE

[[] Ente 7 Organismo pubblico

[[] Tecnico abilitato [[] organismo / Societa

Nome ¢ Cognome / Rosario Stefano Spoto

Denominazione

Indirizzo Via Nino Puglisi, Z - 98057 - MILAZZO (ME)

E-mail architettospoto®alice. it

Telefono 3486614536

Titolo ARCHITETTO

Ordine/lscrizione ALBO DEI CERTIFICATORI ENERGETICI REGIONE SICILIA N. 1053

Dichiarazione di indipendenza

CMM:NMNMMeMMdMW"MMMd
prestazione energetica, af sensl degil artt. 353, 481 del Codice Penaie, INCHIARD df poter
svolgere con Indipendenza ed imparzialita df ghudizio, l'attivith d soggetto certificotore per il
sistema edificiol impianto & cod al punte 1 “informazioni generali” vitta l'esseraa df conftittd df
Interesse come esplicitati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comne 1, lettere a) e b).

Informazioni aggiuntive

Al sensi dellart.5 comma, 1 D.Lgs. 192/2005 come modificato dallart. 12 del
D.L. 63/2013, il presente ATTESTATO Df PRESTAZIONE ENERGETICA & reso dal
sottoscritto in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dellart.
47 del D.Pr. 445/2000

presente APE?

E'mtomnlwwnawmnpnlm.omnevosﬂ'ombobbmnomp«h redazione del

[ sorvne uraro

nazionale?

||mmmmmmmmanmcpmhaWMm
Mmcmmmawmwwmoanmwdm s

metodo di calcolo semplificato?

MMWM*IMM&QMMURWN“!WM

Il presente attestato & reso, dal sottescritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 19272005 cosi come modificato dallarticolo 12 del D.L. 63/2013 -

21/03/2019

Data di emissione

Firma e tmbeo del tecnico o firma digitale






ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

3 Individuare e potenzialith di miglioramento dlla prestazione energetica, lattestato riporta informazioni specifiche sulle prestazicn
mwnumemwm.mumwummwemmmummmmm
delle misure migliorative corsigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazion” (pag- 2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le Informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nell'ambito del pericdo
di validita, cid non preclude [uso dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da qualli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fatbisogno annuale di energla primarfa non rinnovabile refativa & tweth | servizi erogat] dal
sistemd tecnicl presentd, in base al quale & identificata ta classe ¢l prestazicne dell”edificio in v scala da A (edificio piu efficients) a G
(edificio meno efficiente).
mmuauum:mmmuwdswmwnm«muwhmm.
indipendante dalls tipologia e dal rendimanto degli impianti presenti, Tale Indice da unindicazione di come Ledificlo, destato @ dinverno,
WWMﬂmdmmdmw.uWGWMMle

QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA" BASSA

I valeri di soglia per La definizione del livello di qualith, suddivisi per tipo d indicatore, sono riportati nelle Linee guida per lsttestazione
encrgetica degli edifici df cul al decreto previsto dail'articolo 6, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.
w.wmmmummmmmmww«am
Wowmzom.n.m.oummmmummumwmw'mgm1duo.l.p.mmos.l
mmmubmowmbmhnﬁnﬁpmamﬁfaﬁmm,wodotndl'imdel
mmum«nm).wmmwmmmmdmmrmwwﬁdo
cggetto dell'APE & questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazions globale non rinnovabrde di un edificlo simile ma dotato dei requisith minimi degli edific
Mm&muwwiﬂﬁdwmm.ﬁdmm&mwmmw.dm.
tipologia costruttiva, Zona cltmatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degll implanti & consumi stimati: |a sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmebile oggetto di attestazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia risnovable utilizzata dallimmobile
mdm.ummmmquwmammmmmdMMmmmm
standard, suddivid per tpologia di fonte energetica utilizzata,
Wmi:dse;mosmummmuwdummrmwnwuwmma
& & ristrutturazione importante.

WMEWMMEMKW-MMW

Codice TIPO DI INTERVENTO
Rent FABBRICATO - NVOLUCRO OPACD

FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

Rend IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - INVERNO
Rind IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RouS ALTRI IMPIANT]
René FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

ummmumﬁawmhmdmmm.mumwa
mmaﬂm.mummmmamcqﬂim,td-ﬁdim-guordemdtoau-hmdd
caloolo,

M






Allegato U

Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) - Fg 6 part. 39 sub. 10
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ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

Area geografica
Regione Sicilia

Provincia di Messina
Comune di LIPARI

Ubicazione intervento

Progettista

Costruttore

Tecnico
Rosario Stefano Spoto

CODICE CERTIFICATO
21.03.2019

Data elaborazione: 21/03/2019
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ INuova costruzione
[X]Residenziale [[Jintero edificio [X]Passaggio di proprieta
[ ]Non residenziale [X]unita immobiliare [ Jrocazione
DGruppo di unita immobiliari Dm:wumm importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1.1 il o bl [ Jriquatificazione energetica
di cui & composto ledificio: 1 D Altro:
Dati identificativi
L 1 Regiane: Sicilia Zona climatica: B
Comune: LIPARI Anno di costruzione: 1938
Indirizzo: via maxzini, n. Superficie utile riscaldata (m?); 176,36
Plano: T Superficie utile raffrescata (m?); 0,00
Intermno: Volume lordo riscaldato im?): 581,99
Coordinate GIS: 13.519692, 14.943347 Velume lordo raffrescato (m?): 0,00

TSezione] 001 [UFegien] 6 Jaeaia] 37 |
CO .

3 - - = 4( -

X || Il | comatizzazsone nvernete | venunazione meccanica A | numinszione
Euﬁmm x 5‘ Prod. acyua calda sanitaria Truponndpumom

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE £ DEL FABBRICATD

ummvmdmmmmmmmmweummmm
muwmmum,umuwmmﬁwm.

Prestazione energetica del i ; Riferimenti
i Prestazione energetica globale
h” : s Gl imenobill simili &
~ INVERNO ESTATE questo avrebbero in
media la seguents
classificazione:
l .
-o.. 50 DOV
PN C
| 84,48
mtmzu\no




ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE Em

E=
|

STAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI

STIMATI
La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonche una stima dell'energia annua consumnata
annusimente dallimmabile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli implanti e stima def consumi di energia
X] | Energia elettrica da rete 3.024,56 kWh |  Indice della prestazione
[ | cas naturate 2.299,74 m2 | energetica non rinnovabile
EPgl,nren
GPL -
—B kWh/m? anno
__ L | Carbone -
[0 | casotio . 162,83
[ | otio combustibite .
__D Propano - Indice della prestazione
butano . energetica rinnovabile
; EPgl,ren
_D b ite 3 KWh/m? anno
[ | iomasse x 8,06
[ | sotare fotovottaico -
_ [ | sotare termico - Emissiont di €O,
[] |Eotico ; kg/m? anno
_L[J | eteriscaidamento - Yar
[ | teleraftrescamento 3 -
[ 3

La sezione riporta g internventi raccomandati @ la stima ded risultati conseguibili, con il singolo intervents o con la realizzazione
dellirsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenzise di miglioramento dell'edificic o dellimmobile cggetto
dell'attestato di prestazione encrgetica.

4 ERISTRUTTURAZIONE IMPORTAN'

RISULTATICONSEDD

e TIPO DI INTERVENTO °°" “"'""“I dellnvestimento raggiungiile con raggiumgbile se 5i
RACCOMANDATOC l'intervento realitzzano tutti ghl
¥ fanni) [EPgL,reen - KWh/m? anno) interventi
raccomandat!
Reny
Rexz | intervento su infissi No 0,0 F-170,44 E
Rens [Intervento sy impianti  di Ko 0,0 F - 165,05
climatizzazione invernale 151,09
Reme ¥Whim? anno
Rous 0 anni
Reng




ATTESTATO DI
ENERGETICA DEGLI

PRESTAZIONE
EDIFICI

Energia esportata 0,00 wwhienmo | Vettore energetico: -
= 581,99  m3
= - as2,88[ Sz
: : 0,83
= o
= 0,01| -
0,62|

DAT

DI DETTA

SLHODEGL IMPIANT

SMULATO IN GRANTO ASSENTE

0,0

19,4

MOV SCHAACUS ... |

8,1

34

POTSONG O COSE




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZION| SUL MIGLIDRAMENTO DELLA PRESTATIONE ENERGETICA
La sezione riperta informaciont sulle appartuniti, sache in termini di strumenti di sostegno naionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e intervent] di riguatificazione energstica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGCGETTO CERTIFICATORE

[T] ente 7 Organismo pubblico | [X] Tecnico abilitato [[] orsanismo / societa
Nome e Cognome / Rosario Stefano Spoto
Denominazione
Indirizzo Via Nino Puglisi, 2 - 98057 - MILAZZO (ME)
E-mail architettospoto@alice. it
Telefono 3486614536
Titolo architetto
Ordine/lscrizione Albo dei Certificatori Ensrgetici Regione Sicilia n. 1053

Dichiarazione di indipendenza Consapevole delle responsabilita assurte in relarfone of contenuti del presente oltestato di
prestazione energetico, af sens! degli artt. 359, 451 del Codke Penale, DICHIARD df pater

svolgere con Indipendenzo ed imparzialita di giudizio, lattivitd dif soggetis certificatore per i
sistema edificio/ impianto di cuf al punto 1 “fnformazioni gemerali” vista Messenza di conflitt! d
Interesse come esplicitati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comma 1, lettere o) ¢ b).

Informazioni aggluntive A sensi dell'art.5 comma, 1 D.lgs. 192/2005 come modificato dallart. 12 del

D.L. 6372013, il presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA & reso dal
sottoscritto in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art.

47 del D.Pr. 44572000
SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S
presente APE?

_

Il software utilizzato risponde al requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
def risultati conseguiti rispetto ai valor! ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento Si
nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impleght un
metodo di calcolo semplificato?

I presente attestato & reso, dal sottoscritto, In farma & dichiarazione sostitutiva di atto notario ai sensi dell'articolo 47 el D.P.R.

No

21/03/2019

Data di emissione







ATTESTATO DI PRESTAZIONE N
ENERGETICA DEGLI EDIFICI AE
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Il preserte documento attests la prestazione e la classe energetica dell'edificic o dellunith immobiliare, ovwero la quantita di energia
necessaria ad assicurare 4 confort attraverso | diversé servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni comvenzionati duso. Al fine
a1 Individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, Uattestato riporta informazioni specifiche sulle prestaziond
energetiche dol fabbricato e degll impianti. Viene sitresi indicata a classe energetica plls elevata raggiungibile in caso dil realizzazione
delle misure migliorative consigiiate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni® (pag. 2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra L= informaziond generali @ riportata la mativazione alla base della redazione dell APE, Nellambito del periodo
o validita, cio non preclude Fuso dell'APE stesso per | find di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazions energetica globale (EPgl nren): fabbisogno anmusle di energia primarfa nen rinnovabile refativa a tutti | servizi evogati dad
sistomi toonici presenti, in base al quale @ identificata La classe di prestazione dell’edificio in una scala da M (edificio piu efficients) 2 G
{edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice quatitativo del fabbisogro d energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendents dalia tipologia e dal rendimento degli impianti presenti, Tale indice da unindicazione di come Tedificio, destate @ dinverno,
isola termicamente gli ambienti internd rispetto alfambiente estarno. La scata df valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente
criverio:

QUALITA’ ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA" BASSA

I valori di soglia per La definizione del livello df quatita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per lattestazione
energetica degli edifici di cuf al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zerc: edificio ad sltissima prestizione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
logislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministariale sul requisiti minimd previsto dallarticolo 4, comma 1 det D.Lgs. 192/2005. N
fabbisogno energetico molto basso o quasi mtlo @ coperto in misura significativa da ensrgia da fonti rinmovabili, prodotta alliinterno del
confine del sistema (In situ). Una spunta sull'appesito spazio adiacente slla scela & classificazione Indica Uappartanenza dell'edificio
opgetto dell'APE a quasta categoria,

Riferimenti: raffronte con lindice di prestazione globsle non rinnovablie di un edificio simile ma dotato dei requisiti minkmi degli edificl
nuovi, nonche con la media degll indict di prestazione degli edifici esistenti smili, ovvero contraddistinti da stessa tipologla duso,
tipologis costruttiva, zoma climatica, dimensioni od espositione di quella oggetto dellattestato,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli implanti e consumi stimati: la sezione riporta Uindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmoabile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale dif energla rimnovablie utiizzata dallimmabile
rispesto al totale. La sezione riporta nfine una stima del quantitativo & energis consumata annualments dallimmobile seconde un uso
standard, suddivisi per tipolegia di fonte energetica utilizzata,

Raccamandaziont: di soguito s riporta la tabolla che classifica le tipologie di intervento raccomandate per La riqualificarions energetica
e |a ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDEFRCIOVUNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codic

Codice TWPO DI INTERVENTO
Rewt FABBRICATO - WVOLUCRO OPACO
Rex2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Rm3 IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - INVERNO
Rind IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANT
Riné FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta La quantit di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due seziond relative rispettivamenta al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.

R T T e -t v TR
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